Aufstellung des Bebauungsplans der Stadt Schweich, Teilgebiet ,Ermesgraben” 5. Anderung

friihzeitige Beteiligung nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB Stand: 01.07.2024

Darstellung und Bewertung der im Rahmen zur Aufstellung des Bebauungsplanes der Stadt Schweich, fir das Teilgebiet ,,Ermesgraben® 5.
Anderung eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und Beh6rden sowie sonstige Trager 6ffentlicher
Belange gemaR 8 3 (1) und § 4 (1) BauGB

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Absatz 1 Baugesetzbuch (BauGB) wurde vom 26.04.2024 bis zum 24.05.2024 durchgefiihrt. Im Zeitraum der
Beteiligung ist keine Stellungnahme eingegangen.

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemalR § 4 Absatz 1 Baugesetzbuch (BauGB) wurden mit Schreiben vom
19.04.2024 beteiligt. Ihnen wurde Frist zur Stellungnahme bis zum 24.05.2024 gegeben. Im Zeitraum der Beteiligung sind 22 Stellungnahmen eingegangen.

Nachfolgend werden die eingegangenen Stellungnahmen fortlaufend nummeriert. Daran anschlieRend werden in Ubereinstimmung mit der laufenden
Nummerierung die Inhalte der Stellungnahmen sowie ihre Beriicksichtigung im weiteren Verfahren dargestellt.

Beteiligte Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange:

Ord.- Beteiligte TOB Datum der Anregung Bedenken/ Beschluss erforderlich
Nr. Hinweise
1 Amprion GmbH 24.04.2024 nein nein
2 Creos Deutschland GmbH 23.04.2024 nein nein
3 Deutsche Flugsicherung GmbH 14.05.2024 nein nein
4 Deutsche Telekom Technik GmbH, Bauleitplanung 06.05.2024 ja ja
5 Deutsche Telekom Technik GmbH, Richtfunk - - -
6 Dienstleistungszentrum Landlicher . .
Raum (DLR)QIJ\/IoseI 07.05.2024 nein nein
7 Ericsson Services GmbH 22.04.2024 nein nein
8 Fernleitungs-Betriebsgesellschaft mbH 26.04.2024 nein nein
Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Bau- und
Kunstdenkmalpflege i i i
10 Generaldirektion Kglturelles Erbe, Landesarchaologie, Rhein. 16.05.2024 Hinweis ia
Landesmuseum Trier
11 Gengraldirektion Ku_ItureIIes Erbe, Direktion Landesarché&ologie 19.04.2024 nein nein
Abteilung Erdgeschichte
12 | Handwerkskammer Trier - - -
13 |Industrie- und Handelskammer 21.05.2024 ja ja
14 |Inexio Informationstechnologie und Telekommunikation GmbH 19.04.2024 nein nein
15 | Kreisverwaltung Trier-Saarburg 23.05.2024 ja ja
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16 |Landesamt f. Geologie u. Bergbau Rheinland-Pfalz 24.05.2024 ja ja
17 #ﬁgtrjesbetneb Liegenschafts- und Baubetreuung, Niederlassung 07.05.2024 nein nein
18 |Landesbetrieb Mobilitét Trier - - -
19 |Planungsgemeinschaft Region Trier 28.05.2024 ja ja
20 | Stadtwerke Trier Versorgungs-GmbH 30.04.2024 ja ja
21 | Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Obere i i i
Landesplanungsbehérde
22 | Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle fr . .
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz 22.05.2024 la ja
23 | Struktur- und _Genehmlgungsdlrektlon Nord, Regionalstelle 14.05.2024 ia ja
Gewerbeaufsicht
24 | Vodafone Kabel Deutschland GmbH 22.05.2024 nein nein
25 | Vermessungs- und Katasteramt 07.05.2024 nein nein
26 | Westnetz GmbH, Trier - - -
27 | Zweckverband Abfallwirtschaft im Raum Trier - - -
28 | Stadt Trier 21.05.2024 ja ja
29 |VG-Werke 23.04.2024 Hinweis nein

Eingegangene, jedoch nicht abwagungsrelevante Stellungnahmen sind zur Kenntnis im Anschluss an die Abwagungstabelle in
Kopie beigefligt. In der nachfolgenden Abwagungstabelle werden die nicht abwagungsrelevanten Stellungnahmen nicht aufgefihrt.
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Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

06.05.2024

Gegen die 0. a. Planung haben wir keine grundsatzlichen Einwande. Wir
weisen jedoch auf folgendes hin:

In dem von Ihnen angezeigten Ausbaubereich befinden sich
Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH, die ggf. von
ihrer Baumalnahme beruhrt werden.

Die vorhandenen Telekommunikationslinien sind zu bertcksichtigen,
damit kostenintensive Veranderungen vermieden werden. Wir weisen
darauf hin, dass Veradnderungen an unseren Anlagen nur durch uns
beauftragte Unternehmer erfolgen darf.

Die vorhandenen Telekommunikationslinien sind aus dem beigefligten
Plan ersichtlich. Die Kosten flr Veranderungen sind vom Verursacher zu
tragen.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen an

vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden werden. Die
Kabelschutzanweisung der Telekom Deutschland GmbH ist zu
beachten.

Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vorher von
uns in die genaue Lage dieser Anlagen einweisen lassen.
(Planauskunft.Mitte @telekom.de).

Wir weisen ausdricklich darauf hin, dass der beigefligte Plan keine
Einweisung ersetzt!

Lfd. | Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung
Nr.
4 Deutsche Telekom Technik GmbH, Bauleitplanung vom

Die Erweiterung des Baufelds im Bereich des Netto-Marktes Uberlagert
eine bestehende Telekommunikationslinie. Der Bauherr wurde uber
diesen Sachverhalt informiert. Im Fall der geplanten Uberbauung ist eine
Verlegung auf Kosten des Verursachers erforderlich.

In  der Begrindung wird ein Hinweis zur Lage
Telekommunikationslinie sowie zur Kostenibernahme
Veranderungen durch den Verursacher ergénzt.

der
far
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Lfd. | Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung
Nr.

AT/Vh-Bez. | Kein aktiver Auftrag
EEEmEn III = m|AT/VR-Nr.: IKninaktlvar‘Aunrag

TINL | Stdwest VsB Sicht Lageplan

‘Bemerkung: BT | Tner Name |7 NLSWPTI 12M PPB MaBstab | 1:500

ONE | Schweich Datum | 06.06.2024 Blatt 1

10 |Generaldirektion Kulturelles Erbe, Landesarchaologie, Rhein.
Landesmuseum Trier vom 16.05.2024

in dem angegebenen Planungsbereich sind der GDKE, Direktion|Zur Kenntnis.
Landesarchaologie, AulRenstelle Trier bislang keine arch&aologischen
Fundstellen bekannt bzw. archéologische Fundstellen sind durch die
Planung nicht in ihrem Bestand gefahrdet. Daher haben wir keine
Bedenken gegen die Planung.

Grundsatzlich sei darauf verwiesen, dass eine Anzeige-, Erhaltungs- und |In der Begrindung wird der Hinweis zu bodendenkmalpflegerischen
Ablieferungspflicht fur archéologische Funde bzw. Befunde besteht (88 |Belangen um nebenstehenden Hinweis erganzt.

16-19 DSchG RLP).
Diese Stellungnahme bezieht sich ausschlie3lich auf die Belange der|Eine Beteiligung der benannten Trager ist erfolgt (s. Ordnungsnummer 9
GDKE, Direktion Landesarchaologie, Auf3enstelle Trier. Gesonderte {und 11).

Stellungnahmen der GDKE, Direktion Landesarchéologie,
Erdgeschichte Koblenz, der GDKE, Landesdenkmalpflege etc. bleiben
vorbehalten und sind ggf. noch einzuholen.

- Seite 4 von 25 -



Aufstellung des Bebauungsplans der Stadt Schweich, Teilgebiet ,Ermesgraben” 5. Anderung
friihzeitige Beteiligung nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB

Stand: 01.07.2024

Vorgesehen ist die Erweiterung der Verkaufsflache eines Netto-Marktes
von 785 m? auf 995 m? und eines dm-Marktes von 710 m? auf 855 m2im
Planbereich Ermesgraben in der Stadt Schweich.

Den Unterlagen ist zu entnehmen, dass das vorgesehene
Ansiedlungsareal derzeit als Mischgebiet ausgewiesen ist. Um die
faktische Nutzung baurechtlich korrekt abzusichern, ist der vorgesehene
Ausweis eines Sondergebiets ,Groflflachiger Einzelhandel® zielfiihrend.

Laut Landesentwicklungsprogramm (LEP) IV sind im Falle der
Ansiedlung grof3flachiger Einzelhandelsbetriebe die folgenden Gebote
zu beachten:

Z 57 Zentralitétsgebot:

Grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe sind nur in zentralen Orten zulassig.
Betriebe mit mehr als 2.000 Quadratmetern VK-Flache kommen nur in
Mittel- und Oberzentren in Betracht. Im vorliegenden Fall handelt es sich
um eine Zusammenfassung mehrerer Markte in  einem
Fachmarktzentrum mit einer Verkaufsflache laut Planansatz von ca.
5.000 Quadratmetern. Da die Stadt Schweich laut Entwurf des
regionalen Raumordnungsplan als Grundzentrum Klassifiziert ist, durfen
keine Betriebe mit mehr als 2.000 Quadratmetern VK-Flache angesiedelt
werden. Das geplante Vorhaben mit einer Gesamtverkaufsflache von
5.000 Quadratmetern (nach erfolgter Erweiterung) steht somit nicht im
Einklang mit dem Zentralitdtsgebot, so dass es der Durchfiihrung eines
Zielabweichungsverfahrens bedarf.

Z 58 Stadtebauliches Integrationsgebot:

Grol¥flachige Einzelhandelsbetriebe mit innenstadtrelevanten
Sortimenten sind innerhalb stadtebaulich integrierter Bereiche
anzusiedeln. Diese sind wiederum als zentrale Versorgungsbereiche
auszuweisen und mit der Regionalplanung abzustimmen. Laut
Planunterlagen liegt das Gebiet im eingeschrankten zentralen
Versorgungsbereich Ermesgraben flr den in der Fortschreibung des

Lfd. | Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung
Nr.
13 |Industrie- und Handelskammer Trier vom 21.05.2024

Zur Kenntnis. Sachstandsdarstellung

Nach Eingabe der Planungsgemeinschaft bei der Kreisverwaltung Trier
Saarburg und Abstimmung der Kreisverwaltung mit der SGD Nord wird
ein Zielabweichungsverfahren im weiteren Verfahren nicht
erforderlich  (s. Ordnungsnummer 15). Eine beschleunigte
Raumvertraglichkeitsprifung ist damit auch nicht mehr erforderlich, da
diese von den zustandigen Fachbehdrden im Zusammenhang mit dem
ZAV gesehen wurde. Die Stellungnahme zum Z 57 hat sich damit ertbrigt.

Der Standort der beiden zu erweiternden Markte befindet sich innerhalb
der im Einzelhandelskonzept beschlossenen raumlichen Abgrenzung des
zentralen  Versorgungsbereiches ,Ermesgraben /  Schlimmfuhr
(eingeschrankt)“.

Das angestrebte Vorhaben wahrt
Integrationsgebot.

somit das stadtebauliche
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Lfd.
Nr.

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Stadt Schweich eine eigene
Sortimentsliste erstellt wurde. Die Vorgaben zum Ausweis eines
eingeschrankten ZVB Ermesgraben wir bereits im Rahmen unserer
Stellungnahme zur Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes mit
Schreiben vom 06.04.2020 kritisch betrachtet, da die entsprechende
Sortimentsliste aus unserer Sicht viel zu weit gefasst ist.

Z 60 Nichtbeeintrachtigungsgebot:

Die Ansiedlung und Erweiterung grof3flachiger Einzelhandelsbetriebe
darf weder die Versorgungsfunktion der stadtebaulich integrierten
Bereiche der Standortgemeinde noch die Versorgungsbereiche
benachbarter zentraler Orte wesentlich beeintrachtigen. Das beigefiigte
Vertraglichkeitsgutachten soll die Einhaltung des
Nichtbeeintrachtigungsgebots prifen.

Laut Gutachten liegen bisher keine konkreten Anhaltspunkte fiir eine
baldige Nachnutzung des ehemaligen SB-Warenhauses vor. Diese
Aussage ist nicht mehr zutreffend. Daher begruf3en wir, dass im Rahmen
des Gutachtens eine entsprechende Prognosevariante untersucht
wurde, welche auch als Grundlage fur unsere Beurteilung des
Planvorhabens herangezogen wird.

Grundsatzlich teilen wie wir die Einschitzung des Gutachtens, dass
durch die Erweiterung der beiden Bestandsbetriebe nicht mit negativen
stadtebaulichen Auswirkungen auf benachbarte zentrale
Versorgungsbereiche zu rechnen ist. Allerdings weisen wir darauf hin,
dass Schweich, laut derzeit gultigem Raumordnungsplan, als
Grundzentrum ausgewiesen ist und daher nur einen Versorgungsauftrag
fur den zugewiesenen Nahbereich hat. Daher sollte sich die Berechnung
der Kaufkraft auch nur auf diesen Bereich beziehen und nicht, wie im
Gutachten geschehen, auf einen selbstermittelten Einzugsbereich.

Dem aktuellen Einzelhandelskonzept zufolge liegt die Kaufkraftbindung
im Nahbereich in den Sortimenten Nahrungs- und Genussmittel bei 131
Prozent und in der Sortimentsgruppe Gesundheits- und Korperpflege bei
106 Prozent und somit oberhalb der Vollversorgung fir den relevanten

Die Sortimentsliste ist im vorliegenden Anderungsverfahren nicht
relevant, da sie im Rahmen Einzelhandelskonzeptes der Stadt Schweich
abgestimmt und beschlossen wurde.

Negative Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche und sonstige
fur die Versorgung der Bevolkerung bedeutsame Angebotsstandorte sind
nach der von der BBE Handelsberatung erstellten und in das Verfahren
eingebrachten Auswirkungsanalyse weder in der Verbandsgemeinde
Schweich noch in den umliegenden Gemeinden zu erwarten. Dies gilt
unabhangig davon, ob die Immobilie des ehemaligen Real-Marktes in
Kenn weiterhin leer steht oder ob es zu einer Nachnutzung durch einen
Lebensmittelmarkt im Ganzen oder in Teilen kommt.

Insbesondere aufgrund der Randlage innerhalb des Stadtgebietes und
der damit verbundenen rdumlichen N&he zu den beiden Trierer
Stadtteilen Ehrang und Quint ist eine Uber den landesplanerischen
Nahbereich hinausgehende Abgrenzung des (tatsachlichen)
Einzugsgebietes sachgerecht.

Allerdings zeigt die BBE in ihrer Analyse zugleich, dass mit rd. 60 Mio. €
rund zwei Drittel des nahversorgungsrelevanten Kaufkraftpotenzials aus
dem gemalR RROP 2014 (Entwurf) vom Grundzentrum Schweich zu
versorgenden  Nahbereich stammen. Die Einwohner-  bzw.
Kaufkraftpotenziale der beiden Trierer Stadtteile Ehrang und Quint, die
der Zone 2b des Einzugsgebietes zugeordnet sind, sowie die
Ortsgemeinden Bekond und Fohren der Zone 2a, die dem Nahbereich
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nach Eingabe der Planungsgemeinschaft und in Ricksprache mit der
SGD Nord kann ich Ihnen mitteilen, dass ein Zielabweichungsverfahren
nicht erforderlich ist. Wir kdnnen somit die entsprechenden
Bauleitplanverfahren  weiter betreiben. Eine beschleunigte
Raumvertraglichkeitsprifung erachten wir damit auch nicht mehr als

Lfd. | Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung
Nr.
Einzugsbereich. Dies limitiert aus unserer Sicht, insbesondere im|des kooperierenden Grundzentrums Foéhren zugeordnet sind, bleiben bei
Segment Nahrungs- und Genussmittel weitere Entwicklungsspielrdume, | dieser Betrachtung explizit unberiicksichtigt.
da gemalf der Fortschreibung des Regionalen Raumordnungsplans eine | Das Vorhaben dient somit in erster Linie der Versorgung der -
augenfallige  Uberdeckung der am  Standort gebundenen|landesplanerisch zugeordneten - Umlandbevélkerung und tragt damit zu
sortimentsbezogenen Kaufkraft (150-Prozent-Grenze) unterbleiben soll. | einer deutlichen Verbesserung der grundzentralen Versorgungsfunktion
Das Gutachten gelangt zu dem Schluss, dass durch die geplanten|von Schweich bei.
Ansiedlungen keine schadlichen Auswirkungen auf benachbarte|Dies gilt insbesondere fir das umsatzstarke Sortiment Nahrungs- und
Versorgungsbereiche zu erwarten sind. Genussmittel, in dem auf Basis der in Kapitel 4 ,Wettbewerbssituation®
des BBE-Gutachtens dargestellten Besatzstrukturen und trotz
Berlcksichtigung der geplanten Einzelhandelsentwicklungen von
Wasgau und Rossmann im Bereich ,In den Schlimmfuhren® per Saldo
immer noch knapp 4 Mio. € an Standorte auRerhalb des Nahbereichs
abflieRen.
Eine ,,Uberdeckung®, wie von der IHK angefiihrt, ist somit nicht
gegeben.
Nichtsdestotrotz bedarf die Realisierung das Einvernehmen der durch| Die gemeindliche Abstimmung ist ein wesentlicher Bestandteil des
die Ansiedlung betroffenen benachbarten zentralen Orte und muss mit| Bauleitplanverfahrens, in das auch die Stadt Trier als betroffene
diesen abgestimmt werden, insbesondere im Hinblick auf die|Nachbargemeinde einbezogen wurde (s. Ordnungsnummer 28).
Sortimente, die durch eine Realisierung eine starke Uberdeckung der
Kaufkraftbindung aufweisen.
Weitere Ziele oder Gebote des LEP IV im Bereich grofR3flachiger| Zur Kenntnis
Einzelhandel sind durch das Erweiterungsvorhaben nicht betroffen.
Wir bitten Sie, unsere oben aufgefiihrten Anmerkungen im weiteren|s. Anmerkungen oben.
Prozess zu beriicksichtigen und uns Uber das Ergebnis nach dessen|Das Ergebnis der Abwagung wird den Tragern oOffentlicher Belange
Vorliegen zeitnah in Kenntnis zu setzen. mitgeteilt.
15 |Kreisverwaltung Trier-Saarburg vom 23.05.2024

Zur  Kenntnis. Die Aussage zur Entbehrlichkeit eines
Zielabweichungsverfahren sowie einer vereinfachten
raumordnerischen Prifung wird in der Begrindung erganzt.
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aus Sicht des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz
(LGB) werden zum oben genannten Planvorhaben folgende
Anregungen, Hinweise und Bewertungen gegeben:

Bergbau / Altbergbau:

Die Prifung der hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass im
Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes "Ermesgraben”
kein Altbergbau dokumentiert ist und aktuell kein Bergbau unter
Bergaufsicht erfolgt.

Boden und Baugrund

—allgemein:

Der Hinweis auf die einschlagigen Bodenschutz- und Baugrund-Normen
sowie die Empfehlung von objektbezogenen Baugrunduntersuchungen
in der Begriindung unter Kap. 8.2 und 8.4 werden fachlich bestatigt.

- mineralische Rohstoffe:
Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus rohstoffgeologischer Sicht
keine Einwande.

Lfd. | Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung
Nr.
erforderlich, da wir diese im Zusammenhang mit dem ZAV gesehen
habe.
Somit verbleiben der Bebauungsplan und der Flachennutzungsplan. Die | Der Bebauungsplan wird im Verfahren nach 8§ 13a BauGB als
Vertraglichkeitsuntersuchung im Rahmen der Bauleitplanverfahren| Bebauungsplan der Innenentwicklung geéndert. Eine Anpassung des
sehen wir weiterhin als erforderlich an. FNP ist nicht erforderlich und kann im Wege der Berichtigung
nachgelagert an das B-Plan-Anderungsverfahren durchgefiihrt werden.
Eine Auswirkungsanalyse mit darin erfolgter Prifung der Vertraglichkeit
auf die bestehende Einzelhandelsstruktur liegt vor und war auch
Gegenstand der Unterlagen zur friihz. Beteiligung der Offentlichkeit und
der Trager oOffentlicher Belange.
16 |Landesamt f. Geologie u. Bergbau Rheinland-Pfalz vom 24.05.2024

Zur Kenntnis

Zur Kenntnis
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im Gebiet des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Ermesgraben — 2.
Anderung“ hat sich seit 2010 das Fachmarktzentrum (FMZ)
Ermesgraben entwickelt. Es wird angestrebt die im Gebiet anséssigen
Einzelhandelsbetriebe Netto und dm zu erweitern. Die Verkaufsflache
(VK) des Netto-Marktes soll von bisher rd. 785 m? um 210 m? auf kinftig
rd. 995 m? VK und die Verkaufsflache des dm-Marktes von bisher rd. 710
m? um 145 m? auf kinftig rd. 855 m? VK erweitert werden. Wir bitten bei
dem Vorhaben folgende Belange der Regionalplanung zu
berticksichtigen:

1.1.1 Allgemeine Ziele fur die Entwicklung der Region sowie
Entwicklung von Bevolkerung und Arbeitsplatzen

Bei der Beurteilung des Vorhabens sind die grundsatzlichen
Zielsetzungen des Regionalen Raumordnungsplanes (ROPI) zur
Wirtschaftsstruktur und zur Arbeitsplatzentwicklung zu beachten
(Kap.1.2 und 2.3 ROPI). So soll u. a. die Wirtschaftsstruktur der Region
Trier durch die Erhaltung bestehender und die Schaffung neuer
Arbeitsplatze weiter verbessert werden. Dabei ist eine rdumliche
Arbeitsplatzentwicklung und -verteilung zu fordern, die es den
Erwerbstatigen in der Region ermdglicht, ihren Arbeitsplatz mit

Lfd. | Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung
Nr.
Geologiedatengesetz (GeolDG)
Nach dem Geologiedatengesetz ist die Durchfiihrung einer Bohrung |Ein Hinweis zum Geologiedatengesetz wird in der Begriundung
bzw. geologischen Untersuchung spatestens 2 Wochen vor|ergdnzt. Des Weiteren handelt es sich um eine Angelegenheit des
Untersuchungsbeginn beim Landesamt fir Geologie und Bergbau|Planvollzugs.
Rheinland-Pfalz (LGB) anzuzeigen. Fur die Anzeige sowie die spatere
Ubermittlung der Bohr- und Untersuchungsergebnisse steht das Online-
Portal Anzeige geologischer Untersuchungen und Bohrungen
Rheinland-Pfalz unter https://geoldg.lgb-rlp.de zur Verfigung.
Weitere Informationen zum Geologiedatengesetz finden Sie auf den
LGB Internetseiten sowie im Fragenkatalog unter
https://www.lgb-rip.de/fachthemen/geologiedatengesetz/faq-
geoldg.html
11 |Planungsgemeinschaft Region Trier vom 28.05.2024

Zur Kenntnis
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Lfd.
Nr.

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

zumutbarem  Zeitaufwand zu erreichen. Die hier geplanten
Erweiterungen von vorhandenen Einzelhandelsbetrieben in den
angedachten GroRenordnungen kdnnen zur Sicherung der vorhandenen
und ggf. zur Schaffung neuer sowie wohnortnaher Arbeitsplatze
beitragen. Somit steht die verfahrensgegenstandliche Planung in
Einklang mit den o. g. Zielen des Regionalen Raumordnungsplanes und
wird von Seiten der Regionalplanung diesbezlglich positiv bewertet.
Bei dieser Bewertung kann nicht berucksichtigt werden, ob durch die
geplanten Vorhaben Konkurrenzsituationen entstehen, die an anderer
Stelle ggf. zu einem Arbeitsplatzabbau filhren kénnten, da hierfur derzeit
weder belastbare Szenarien noch Zahlen vorliegen.

Zentrale Orte und Verflechtungsbereiche / Daseinsvorsorge

Der Stadt Schweich wird im ROPI die Funktion eines Unterzentrums (=
Grundzentrum) zu gewiesen. Im ROPneu/E soll Schweich erneut als
Grundzentrum festgelegt werden. Den Grundzentren (Klein- und
Unterzentren) wird sowohl im ROPI als auch im Entwurf des neuen
Regionalplans  die  Aufgabe zugewiesen, die Uberdrtliche
Grundversorgung mit Gutern und Dienstleistungen in dem ihnen
zugeordneten Verflechtungsbereich zu gewéhrleisten. Sie sollen das
erreichte Versorgungshiveau sichern und weiterentwickeln und somit zur
Aufrechterhaltung der besiedelten Kulturlandschaft beitragen (Z 2.2.3.5
ROPI, Z 26 ROPneu/E). Die geplanten Erweiterungen des Netto- und
dm-Marktes in der Stadt Schweich stimmen somit grundséatzlich mit den
vorgenannten verbindlichen und in Aufstellung befindlichen Zielen der
Regionalplanung tberein.

Als Indiz zur Bewertung einer mdglichen Konkurrenzsituation kann die
Auswirkungsanalyse zur geplanten Erweiterung des netto- sowie das dm-
Marktes herangezogen werden. Ein Arbeitsplatzabbau wéare in anderen
Einzelhandelsbetrieben (zur Nahversorgung) zu erwarten. Die
Auswirkungsanalyse kommt hingegen zu dem Ergebnis, dass ,im
Realisierungsfall des Planvorhabens keine Umsatzverlagerungen
ausgelost werden, die den wirtschaftlichen Fortbestand einzelner anderer
Anbieter  gefahrden.  Negative  Auswirkungen auf  zentrale
Versorgungsbereiche und sonstige fur die Versorgung der Bevolkerung
wichtige  Angebotsstandorte  sind demnach weder in der
Verbandsgemeinde Schweich noch in Umlandkommunen zu erwarten.*
Aussagen dazu werden in der Begriindung ergéanzt.

Zur Kenntnis
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Aufstellung des Bebauungsplans der Stadt Schweich, Teilgebiet ,Ermesgraben” 5. Anderung
friihzeitige Beteiligung nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB

Stand: 01.07.2024

Lfd.
Nr.

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Verbesserung der Erholungsmdglichkeiten und Starkung des
Fremdenverkehrs / Sicherung der Erholungsrdume

Nach den Vorgaben des Regionalen Raumordnungsplans liegt das
Plangebiet in einem Schwerpunktbereich der  weiteren
Fremdenverkehrsentwicklung und der Stadt Schweich wird im ROPI die
besondere Funktion Erholung zugewiesen. Nach den Festlegungen im
Entwurf des neuen Regionalplans ist vorgesehen der Stadt erneut die
besondere Funktion Freizeit/Erholung zuzuweisen. Die Gemeinden mit
der besonderen Funktion Freizeit/Erholung sollen ihre touristischen
Entwicklungsmoglichkeiten sichern. Bei der Abwéagung konkurrierender
Nutzungsanspriiche sollen die Belange von Erholung und
Fremdenverkehr besonders beriicksichtigt ~ werden. Unter
Bertcksichtigung der angefuihrten Belange soll daher im Rahmen der
Bauleitplanung besonderer Wert auf Anpassung der Baukdrper an das
vorhandene Ortsbild und auf Einbindung des Plangebietes in die
umgebende Landschaft gelegt werden.

Immissionsschutz

Bei der Festsetzung des geplanten Sondergebietes bitten wir die
Vorgaben des Regionalplans zum Immissionsschutz (Kap. 5.6.2 ROPI)
zu bertcksichtigen. So sollen bei allen Planungsvorhaben die Belange
des Immissionsschutzes ausreichend bertcksichtigt  werden.
Immissionen sind auf ein vertretbares Mal} zu beschrénken, dabei sind
alle gebotenen technischen Méglichkeiten zur Emissionsbegrenzung zu
nutzen (Kap. 5.6.2.1 ROPI). Zwischen Vorhaben, bei denen trotz
Nutzung von Einrichtungen, die dem Stand der Technik zur
Emissionsbegrenzung entsprechen, mit schadlichen
Umwelteinwirkungen zu rechnen ist und schutzbedurftigen Gebieten und
Objekten (z. B. Wohngebiete, Kur- und Erholungsanlagen, Objekte des
Natur- und Denkmalschutzes) muss ein ausreichender Abstand
gewabhrleistet sein (Kap. 5.6.2.2 ROPI).

Zur Kenntnis.

Das Gebiet ist bereits in Ganze baulich entwickelt. Bestehende Gebaude
erfahren punktuelle Anbauten, die nur einen geringen Einfluss auf die
Gesamtwirkung des vorhandenen Gebaudekomplexes des FMZ auf
Ortsbild und Landschaft haben. Die Erweiterungsbereiche werden nur aus
dem Nahbereich wahrgenommen, Fernwirkungen koénnen nahezu
ausgeschlossen werden.

Aufgrund der Umsetzung der Planung innerhalb des Stadtgebietes wird
vorliegend der Landschaft kein Offenland zur Etablierung von Bauflachen
entzogen. Es kommt nicht zum weiteren ,Landschaftsverbrauch®. Die B-
Plan-Anderung widerspricht damit nicht der Funktion Erholung gem.
ROPI.

Anderungen der Immissionssituation sind durch die Anderung des B-
Plans nicht zu erwarten.

Die Anliefersituation der Markte wird sich nicht &ndern, denn eine
Verlegung der Anlieferung ist baulich nicht umsetzbar. Larmintensive
Aggregate an der neuen Geb&udefassade oder dem Dach sind nicht
vorgesehen, ebenso wie eine Anderung an den bisherigen Aggregaten
und Aggregatstandorten. Es werden keine zusatzlichen Gerate
notwendig. Auswirkungen auf das bestehende Immissionsschutzkonzept
fur das FMZ werden infolgedessen nicht entstehen.

Die Planung kann unverdndert und ohne weitere Beachtung
immissionsschutzfachlicher Belange weiter verfolgt werden.
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Aufstellung des Bebauungsplans der Stadt Schweich, Teilgebiet ,Ermesgraben” 5. Anderung
friihzeitige Beteiligung nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB

Stand: 01.07.2024

Lfd.
Nr.

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Einzelhandel

Zentralitédtsgebot

Der Stadt Schweich wird im ROPI und im ROPneu/E die Funktion eines
Grundzentrums zugewiesen. Die Errichtung und Erweiterung von
Vorhaben des grof3flachigen Einzelhandels ist nur in zentralen Orten
zulassig (Zentralitdtsgebot). In Grundzentren ist die Errichtung und
Erweiterung von Vorhaben des groRflachigen Einzelhandels bis 2.000
m?2 VK nach dem Zentralitatsgebot des Landesentwicklungsprogramms
(LEP) IV und der Regionalplanung (Z 4.3.3.1 ROPI, Z 57 LEP 1V, ZN5,83
ROPnNeu/E) zulassig. Da auch nach den geplanten Erweiterungen der
beiden Einzelhandelsbetriebe die Verkaufsflache in der Summe mit
rd. 1.850 m2unterhalb der 0. g. Schwelle liegt, stimmt die Planung
mit den Zielen des LEP IV und des ROPI sowie des ROPneu/E zum
Zentralitatsgebot Uberein.

Stadtebauliches Integrationsgebot

Nach den Zielen des Landesentwicklungsprogramms und der
Regionalplanung (Z 58 LEP 1V, Z 4.3.3.3 ROPI, Zxss85 ROPneu/E) ist
die Ansiedelung und Erweiterung von grof3flachigen
Einzelhandelsbetrieben mit innenstadtrelevanten Sortimenten nur in
stadtebaulich integrierten Bereichen zuldssig. Die stadtebaulich
integrierten Bereiche (= zentrale Versorgungsbereiche im Sinne des
BauGB) sind nach den Vorgaben des LEP IV von den zentralen Orten in
Abstimmung mit der Regionalplanung verbindlich festzulegen und zu
begriinden. Diese Regelungen missen auch eine Liste
innenstadtrelevanter und nicht innenstadtrelevanter Sortimente
umfassen. In der von der Stadt Schweich im Jahr 2020
beschlossenen  Fortschreibung des Einzelhandels- und
Zentrenkonzeptes (EZK) ist das Plangebiet als eingeschrankter
zentraler Versorgungsbereich (ZzvB) mit zugehaoriger
Sortimentsliste festgelegt worden. Damit steht die Planung in
Einklang mit den genannten Zielen von Landes- und
Regionalplanung.

Zur Kenntnis

Zur Kenntnis
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Aufstellung des Bebauungsplans der Stadt Schweich, Teilgebiet ,Ermesgraben” 5. Anderung
friihzeitige Beteiligung nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB

Stand: 01.07.2024

Lfd.
Nr.

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Nichtbeeintrachtigungsgebot

Durch die Ansiedlung und Erweiterung von grof3flachigen
Einzelhandelsbetrieben durfen weder die Versorgungsfunktion der
stadtebaulich integrierten Bereiche der Standortgemeinde noch die der
Versorgungsbereiche (Nah- und Mittelbereiche) benachbarter zentraler
Orte wesentlich beeintrachtigt werden (Z 60 LEP IV, Z 4.3.3.2 ROPI,
Zns090 ROPNeu/E). In der vorliegenden Auswirkungsanalyse werden die
Vertraglichkeit des Vorhabens mit dem ZVB der Stadt Schweich sowie
den zentralen Versorgungsbereichen der umliegenden zentralen Orte
und somit auch die Einhaltung des ,Nichtbeeintrachtigungsgebotes*
nachgewiesen. Zu dem hierzu vorgelegten Zahlenwerk haben wir von
Seiten der Planungsgemeinschaft folgende Anmerkungen:

Wettbewerbssituation

Bei der Darstellung der Wettbewerbssituation wird davon ausgegangen,
dass ein Fortbestand der Einzelhandelsnutzung am Standort des
ehemaligen Realmarktes nicht absehbar ist. Diese Einschatzung dirfte
nach Presseberichten nicht mehr dem aktuellen Stand entsprechen. So
habe die Aldi Sud Immobilienverwaltung GmbH den Standort
Ubernommen und plane im Gebaude des ehemaligen Einkaufszentrums
ein umfassendes Nahversorgungssortiment (Vollsortimenter, Discounter
und Drogeriemarkt) anzusiedeln. Aus diesem Grund sollte die mit der
Betriebsaufgabe des Realmarktes frei gewordene sortimentsbezogene
Kaufkraft nicht als vollstandig "verfigbar® angesehen werden. Daher
begriiRen wir die vorgenommene Berechnung von Alternativen fir eine
Nachnutzung des Einzelhandelsstandortes in der Ortsgemeine Kenn.
Hierbei wird sowohl eine Nachnutzung durch ein SB-Warenhaus, das die
bestehende Nachnutzungsgenehmigung 1:1 ausfullt und hinsichtlich
Verkaufsflachendimension und Sortimentsstruktur identisch mit dem
2021 geschlossenen Real-Markt ist (Prognoseszenario SB-Warenhaus
— "100 %-Variante") als auch eine Teilnachnutzung unterstellt. Hierbei
wird davon ausgegangen, dass lediglich die Halfte der ehemaligen
Verkaufsflache wieder durch einen Lebensmittelmarkt belegt wird
(Prognoseszenario Verbrauchermarkt — "50 %-Variante"). Der
gutachterlichen Einschéatzung, dass es durch eine madgliche

Zur Kenntnis

Zur Kenntnis
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Aufstellung des Bebauungsplans der Stadt Schweich, Teilgebiet ,Ermesgraben” 5. Anderung
friihzeitige Beteiligung nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB

Stand: 01.07.2024

Lfd.
Nr.

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Nachnutzung des ehemaligen Realstandortes gegenuber der
Variante ohne Einrechnung dieses Einzelhandelsstandortes nur zu
geringfiigigen Veranderungen der von den Planvorhaben
ausgeldsten Umsatzumverteilung kommen wird, schlie3en wir uns
von Seiten der Regionalplanung an.

Nachfrageanalyse — Einzugsgebiet und Kaufkraftvolumen

Bei der Ermittlung des Einzugsbereiches fur das
nahversorgungsrelevante  Kaufkraftpotential des  Grundzentrums
Schweich ist zu beachten, dass die Stadt die Aufgabe hat, die
Nahversorgung, d. h. die Versorgung mit Giltern des kurzfristigen
Bedarfs, in dem ihr von der Regionalplanung zugeordneten
Verflechtungsbereich, sicherzustellen. Dabei ist zu berlcksichtigen,
dass im ROPneu/E die Ortsgemeinde Fohren in Kooperation mit der
Ortsgemeinde Hetzerath (VG Wittlich-Land) als Grundzentrum
festgelegt wird. Im Zuge der Ansiedlung eines groRflachigen
Vollsortimenters wurde im Rahmen des erforderlichen
Zielabweichungsverfahrens (ZAV) der Abweichung vom
Zentralitdtsgebot gemanR Z 57 LEP IV mit der Begriindung zugestimmt,
dass die Ortsgemeinde Foéhren im ROPneu/E kinftig die Funktion als
kooperierende Grundzentrum zugewiesen wird. Im ZAV wurde beim

Zahlenwerk zum Nachweis der Einhaltung des
Nichtbeeintrdchtigungsgebotes gemédlR Z 60 LEP IV der dem
kooperierenden Grundzentrum kinftig zugeordnete

Verflechtungsbereich zu Grunde gelegt. Dieser Bereich ist daher bei der
vorliegenden Planung in die Ermittlung der verfigbaren Kaufkraft nicht
mehr einzubeziehen. Weiterhin weisen wir darauf hin, dass die Stadt
Schweich keinen Uber den ihr zugeordneten Verflechtungsbereich
hinausgehenden Versorgungsauftrag hat und somit auch die hier
angefuhrten Stadtteile von Trier (Trier-Ehrang und Quint) bei der
Ermittlung der nahversorgungsrelevanten Kaufkraft nicht zu
bertcksichtigen sind. In Kapitel 5.2 der Auswirkungsanalyse werden im
Zahlenwerk zur Ermittlung des relevanten Nachfragevolumens im
Einzugsgebiet (Abb. 11) sowie bei der Darstellung der Umsatz-Kaufkraft-
Relation Nahrungs- und Genussmittel im Nahbereich (Abb. 12) die o. g.
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Aufstellung des Bebauungsplans der Stadt Schweich, Teilgebiet ,Ermesgraben” 5. Anderung
friihzeitige Beteiligung nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB

Stand: 01.07.2024

Lfd.
Nr.

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Kriterien bericksichtigt und der regionalplanerisch zugeordnete
Verflechtungsbereich eigenstandig ausgewiesen. Diese
Vorgehensweise wird unsererseits als notwendig erachtet und
daher ausdricklich befirwortet.

Da in Kapitel 6.1 ,Umsatzleistung des Planvorhabens® (siehe u. a. die
Abbildungen 13 und 14) auf die eigenstdndige Darstellung des
raumordnerisch  zugeordneten Verflechtungsbereiches allerdings
verzichtet wird, bitten wir das Zahlenwerk diesbeziglich anzupassen.

Ungeachtet der 0. g¢g. Anregungen schliet sich die
Planungsgemeinschaft Region Trier der gutachterlichen
Einschatzung an, dass durch die geplanten Erweiterungen des
Netto- und des dm-Marktes weder wesentlichen
Beeintrachtigungen des zentralen Versorgungsbereiches der Stadt

Zur Kenntnis

Auf eine weitere Darstellungsebene wurde aufgrund des zweistufigen
Einzugsgebietes und der differenzierten Betrachtung nach den beiden
Kernsortimenten ,Nahrungs- und Genussmittel“ und ,Drogeriewaren® aus
Griinden der Ubersichtlichkeit verzichtet.

Aus den in der Auswirkungsanalyse der BBE Handelsberatung
dargestellten Umsatzprognosen lassen sich jedoch bereits folgende
Aussagen ableiten: Insgesamt werden die beiden neu angesiedelten
Markte mehr als 85 % des Gesamtumsatzes mit den im Einzugsgebiet
lebenden Einwohnern generieren, wovon wiederum der Grof3teil aus der
Stadt Schweich (= Kerneinzugsgebiet) selbst stammen wird.

Da gleichzeitig der Uberwiegende Teil des Nachfragepotenzials im
Einzugsgebiet auf den in Tabelle 11 dargestellten, landesplanerisch
zugeordneten Nahbereich entféllt, wird auch das Vorhaben den
Uberwiegenden Teil seines Umsatzes mit den im Nahbereich lebenden
Einwohnern generieren.

Dies ist umso bedeutsamer, als insbesondere im umsatzstarken
Sortiment Nahrungs- und Genussmittel auf Basis der in Kapitel 4
Wettbewerbssituation® des BBE-Gutachtens dargestellten
Besatzstrukturen und  trotz  Beriicksichtigung der geplanten
Einzelhandelsentwicklungen von Wasgau und dm im Bereich ,In den
Schlimmfuhren® per Saldo immer noch knapp 4 Mio. € an Standorte
aufRerhalb des Nahbereichs abfliel3en.

Eine Ergdnzung der Tabellen 13 und 14 wird vor diesem Hintergrund
als nicht zielfihrend erachtet.

Zur Kenntnis
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Aufstellung des Bebauungsplans der Stadt Schweich, Teilgebiet ,Ermesgraben” 5. Anderung
friihzeitige Beteiligung nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB

Stand: 01.07.2024

gegen den Bebauungsplan der Stadt Schweich, Teilgebiet
,=Ermesgraben“ 5. Anderung bestehen seitens der SWT Stadtwerke Trier
Versorgungs-GmbH generell keine Bedenken.

Die Einzelgeschafte haben Gashausanschlisse, die von der Rickseite
der Gebaude an einer Mitteldruckleitung angeschlossen sind und
entlang der kompletten Riickseite der Gebaude verlauft.

Die nordliche Erweiterung des dm-Markt ist ohne Probleme mdoglich, in
dem Erweiterungsbereich befindet sich keine Mitteldruckgasleitung.

Fur die gepl. Gebaudeergdnzung des netto-Marktes im rickwertigen
Gebaudebereich muss hingegen die bestehende Mittelgasdruckleitung
umgelegt werden. Zurzeit verlauft diese in einem Abstand zum Gebaude
von 1,3 m bis 2,0 m und darf nicht Uberbaut werden.

Lfd. | Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung
Nr.
Schweich noch der zentralen Versorgungsbereiche benachbarten
zentralen Orte ausgeldst werden.
Agglomerationsverbot
Die landes- wund regionalplanerischen Regelungen zu den|Zur Kenntnis
Erganzungsstandorten und zum Agglomerationsverbot sind fiir das
verfahrensgegenstandliche Vorhaben unerheblich.
Hinweis
Im Handelsatlas 2022 der IHK Trier wird die Verkaufsflache des Netto-| Die Verkaufsflachen wurden durch das Ingenieurbtro fur Bauwesen Dipl.-
Marktes mit rd. 1.200 m? und die des dm-Marktes mit rd. 850 m? VK| Ing. Norbert Miller auf Basis der bestehenden Grundrisse und der
angegeben. Da hier eine erhebliche Diskrepanz zu den|Baugenehmigungslage ermittelt.
Verkaufsflachenangaben in den Verfahrensunterlagen besteht, bitten wir | Auf welcher Grundlage die Verkaufsflache im Handelsatlas 2022 der IHK
um Klarung des Sachverhaltes. Trier angegeben sind, ist auf dieser Planungsebene nicht nachvollziehbar
und wird darum im Rahmen des Anderungsverfahrens nicht weiter
berticksichtigt.
20 |Stadtwerke Trier Versorgungs-GmbH vom 30.04.2024

Zur Kenntnis

Zur Kenntnis

Die Baugrenze wird um rund 10 m nach Stden ausgedehnt. Damit ist eine
Uberbauung der Mittelgasdruckleitung bauplanungsrechtlich moglich. Der
Sachverhalt ist dem Bauherrn bekannt. Die Koordinierung und Verlegung
der Mittelgasdruckleitung im Fall der Uberbauung ist Angelegenheit des
Planvollzugs.
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friihzeitige Beteiligung nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB

Stand: 01.07.2024

Lfd. | Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung
Nr.
Inwieweit dies auch bei der Gebaudeerweiterung in Richtung des|In der Begrindung wird ein Hinweis zur Lage der Leitung und der
Parkplatzes zutrifft, kann aus der Planunterlage nicht genau entnommen|Kostenibernahme durch den Verursacher ergénzt.
werden.
Die Kosten bei einer notwendigen Umlegung gehen zu Kosten des
Verursachers.
Aktuelle und detaillierte Informationen Uber Lage und Umfang
vorhandener Leitungen konnen tber unsere Online-Planauskunft unter
www.swt.de Netz-Netzauskunft angefordert werden.
22 |Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz vom 22.05.2024
gegen die Plandnderung bestehen aus Sicht der Wasserwirtschaft und | Zur Kenntnis
des Bodenschutzes keine Einwénde.
Bei der Realisierung der Bauvorhaben ist die Starkregenvorsorge durch | Die Unterlagen werden fur die Offenlage um nebenstehende Hinweis
angepasste Bauweise bzw. baulichen Objektschutz zu beriicksichtigen. | redaktionell ergénzt.
Die sudliche Erweiterung des Lebensmittel-Discountmarktes grenzt|Die geplante Erweiterung des Baufelds greift nicht in das bestehende
unmittelbar an eine vorhandene Ruckhalte/Versickerungsmulde des|Regenriickhaltebecken ein. Im Rahmen des Planvollzugs ist durch den
Baugebietes ,Ermesgraben®. Diese darf weder in ihrer Funktion noch in | Bauherren dafir Sorge zu tragen, dass die Funktion und GroRRe auch
Ihrer GroR3e durch die Erweiterung beeintrachtigt werden. wahrend der Bauphase nicht beeintrachtigt werden. Ein Hinweis zur
Erhaltung der Funktionsfahigkeit des Riickhaltebeckens wird in der
Begrindung erganzt. Weiterer Handlungsbedarf ist auf Ebene des
Bebauungsplans nicht maglich.
Ein Wasserschutzgebiet oder eine im Bodenschutzkataster des Landes | Zur Kenntnis
kartierte Bodenschutzflache ist nicht betroffen.
23 |Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle
Gewerbeaufsicht vom 14.05.2024
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Stand: 01.07.2024

mit Mail vom 18.04.2024 haben Sie der Stadt Trier die Gelegenheit
gegeben, sich zur stddtebaulichen Planung gern. 8 4 Abs. 1 BauGB
sowie zu den raumordnerischen Belangen der vorgelegten Planung
.Ermesgraben" zu auf’ern. Durch die vorgelegten Planungen werden die
Belange zweier Fachamter bei der Stadtverwaltung Trier tangiert.
Daher erhalten Sie nachfolgend die gemeinsame, intern abgestimmte
fachliche Stellungnahme dieser beiden Amter.

1. Verkaufsflachenvergrdf3erung

Der vorgelegte Entwurf des B-Plan stellt die Neuausweisung eines SO
.Fachmarktzentrum Ermesgraben" far grof¥flachige und
nichtgrof3flachige Einzelhandelsbetriebe sowie Dienstleistungsbetriebe
mit einer Gesamtverkaufsflache von 4.700 dar. Das Sondergebiet wird
dabei weiter untergliedert in einzelne Nutzungsarten (SO 1 bis SO 8) mit
jeweils konkret zugeordneten Verkaufsflachenobergrenzen fir die
einzelnen Teilbereiche. Durch zwei der geplanten Teil-Sondergebiete
(SO 1 - Drogeriefachmarkt ,dm" sowie SO 8 - Lebensmittel
Discountmarkt ,netto") wird auch in Bezug auf die einzelnen

Lfd. | Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung
Nr.
Anlass fur die Anderung des o.g. BP sind die VergroRerungen zweier | Anderungen der Immissionssituation sind durch die Anderung des B-
Verbrauchermarkte. Der dm-Markt will sich durch einen Anbau nach| Plans nicht zu erwarten.
Norden hin erweitern. Im weiteren Verfahren ist auszufuhren, ob dadurch | Die Anliefersituation der Markte — hier insbesondere des dm-Marktes -
die Anlieferung ebenfalls verlegt werden soll und ob ggf. an der neuen |wird sich nicht &ndern. Eine Verlegung der Anlieferung ist nicht
Gebaudefassade oder dem Dach larmintensive Aggregate vorgesehen | umsetzbar.
sind. Sollte dem so sein, so sind diese Punkte immissionsschutzrechtlich | Larmintensive Aggregate an der neuen Gebaudefassade oder dem Dach
fur das nordlich gelegene allgemeine Wohngebiet zu bewerten. sind nicht vorgesehen, ebenso wie eine Anderung an den bisherigen
Aggregaten und Aggregatstandorten. Es werden keine zusétzlichen
Gerate notwendig. Auswirkungen auf das bestehende
Immissionsschutzkonzept fur das FMZ werden infolgedessen nicht
entstehen.
Ausfuhrungen dazu werden zur Offenlage in der Begrindung
erganzt.
28 |Stadt Trier vom 21.05.2024

Zur Kenntnis. Sachstandsdarstellung
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Lfd.
Nr.

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Teilbereichs-SO die Grenze zur Grof3flachigkeit Uberschritten. Wir
stimmen mit der Gemeinde Schweich, wie in der Begrindung zur
Plananderung mehrfach klargestellt Gberein (Siehe S. 1 und S. 15 der
Planbegrindung), dass die Verkaufsflache des Fachmarktzentrums
dabei gemeinsam betrachtet und als Funktionseinheit im Sinne eines
Einkaufszentrums zur Auswirkungs- und Zulassigkeitsbeurteilung
herangezogen werden muss.

Die bisherigen zu ersetzenden Festsetzungen des Bebauungsplanes,
sehen derzeit noch ein Mischgebiet nach § 8 BauNVO (mit einem
gleichwertig im MI zu sichernden Anteil von Wohnen und Gewerbe) vor,
in welchem nach § 11 BauNVO sowohl grofR¥flachige
Einzelhandelsbetriebe als auch Einzelhandelszentren grundsatzlich
unzulassig sind. Das aktuell bereits bestehende ,Fachmarktzentrum
Ermesgraben” weist nach Angaben der Gemeinde Schweich bereits jetzt
eine Gesamtverkaufsflache von 4.345 gm (in der Begrindung des
Bebauungsplans aufgerundet auf 4.400 gm) auf. Mit der aktuellen
Planung soll nun zwei Einzelhandelsbetrieben eine Erweiterung der
Verkaufsflachen in die Grol3flachigkeit erméglicht werden. Der dm-Markt
soll von 710 gm auf 855 gm und der bestehende Netto-Markt von 785
gm auf 995 gm erweitert werden. Die geplante Erweiterung der beiden
Markte hatte somit zur Folge, dass nach den GroRenangaben im
Planentwurf die Gesamtflache des Fachmarktzentrums um +355 gm auf
dann 4.700 gm anwachsen wirde.

Zur Kenntnis. Sachstandsdarstellung

Gemall dem Entwurf des Regionalen Raumordnungsplans sowie des
Landesentwicklungsplans LEP IV sind Betriebe mit mehr als 2.000 gm
Verkaufsflache nur in Mittel- und Oberzentren zulassig. Bereits heute
wird dieser Schwellenwert im Grundzentrum Schweich durch das
bestehende Fachmarktzentrum um 120 % tberschritten.

Eine weitere Uberschreitung auf dann 135 % wird nun durch die
vorliegende Plananderung angestrebt. Da die bisherige Ausweisung
eines Ml im Bebauungsplan eine Grof3flachigkeit nicht zulie3en, kann

Zur Kenntnis. Sachstandsdarstellung

Da der Stadt Schweich mit dem regionalen Raumordnungsplan der
Region Trier die Funktion eines Grundzentrums zugewiesen wird,
stimmen auch Ansiedlungen bzw. Erweiterungen grofR3flachiger
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hierzu, unbeschadet der bereits erteilten Baugenehmigungen, auf
planungsrechtlicher Ebene auch noch keine formelle interkommunale
Abstimmung mit der Stadt Trier stattgefunden haben. Es ist somit zu
hinterfragen, in wieweit den Vorgaben der Raumordnung und
Landesentwicklung, insbesondere dem Zentralitatsgebot, dem
Integrationsgebot, als auch dem Nichtbeeintrachtigungsgebot, wie in der
Planbegrindung auf S. 5-6 als Hypothese aufgestellt, durch die
vorliegende Planung weiterhin entsprochen werden kann.

Einzelhandelsbetriebe im Grundsatz mit dem Zentralitatsgebot des
Landesentwicklungsprogramms (Ziel 57 LEP 1V) Gberein. Da aber die
im Fachmarktzentrum ansassigen Markte zusammen den flr
Grundzentren vorgegebenen Schwellenwert von max. 2.000 m2 VKF
Uberschreiten, wird in solchen Fallen seitens der
Landesplanungsbehoérden die Durchfiihrung eines landesplanerischen
Zielabweichungsverfahrens eingefordert.

Gemal § 8 Abs. 3 Landesplanungsgesetz (LPIG) Rheinland-Pfalz kann
die zustandige Genehmigungsbehérde im Einvernehmen mit den fachlich
beriihrten Stellen der oberen Verwaltungsebene dem Antrag
entsprechen, wenn die Abweichung unter raumordnerischen
Gesichtspunkten vertretbar ist und das Landesentwicklungsprogramm in
seinen Grundzigen nicht berthrt wird. Die Kreisverwaltung hat mit
Schreiben vom 23.05.2024 (s. Ordnungsnummer 15) dazu mitgeteilt,
dass nach erfolgter Abstimmung mit der SGD Nord und der
Planungsgemeinschaft kein Erfordernis Zu einem
Zielabweichungsverfahren sowie einer vereinfachten raumordnerischen
Prifung besteht.

Gewahrleistet ist, dass das Vorhaben eine stadtebaulich integrierte Lage
einnimmt und damit mit dem stadtebaulichen Integrationsgebot geman
Ziel 58 LEP IV Ubereinstimmt. Denn der Standort des Planvorhabens
befindet sich innerhalb des mit dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept
2020 abgegrenzten ,eingeschrankten Zentralen Versorgungsbereiches
Ermesgraben / Schlimmfuhren®. Gemall dem Konzept sind in diesem
Standortbereich unter anderem Betriebe mit den Kernsortimenten
Nahrungs- und Genussmittel sowie Drogeriewaren zuldssig, sofern deren
Vertraglichkeit nachgewiesen werden kann. Vor diesem Hintergrund ist
ein Nachweis erforderlich, dass das Erweiterungsvorhaben keine
negativen Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche und die
wohnungsnahe Versorgung der Bevdlkerung in der Stadt Schweich und
in anderen Gemeinden nach den Vorgaben von § 11 Abs. 3 BauNVO
auslésen wird. Kann dieser Nachweis erbracht werden — wie durch die
vorliegende Auswirkungsanalyse erfolgt - ist gleichzeitig sichergestellt,
dass das landesplanerische Nichtbeeintrachtigungsgebot gemaf
Ziel 60 LEP IV gewahrt wird. Dariber hinaus bildet die
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Auswirkungsanalyse eine wesentliche Grundlage fir die Entscheidung
Uber die Zulassigkeit einer Abweichung von Ziel 57 LEP IV.

Den Vorgaben der Raumordnung wund Landesentwicklung,
insbesondere dem Zentralitdtsgebot, dem Integrationsgebot, als auch
dem Nichtbeeintrachtigungsgebot, wird somit durch die vorliegende
Planung entsprochen.

Die von der Gemeinde Schweich im aktuellen Planverfahren angestrebte
Entwicklung zur weiteren Ausdehnung eines — gemessen an der
Zuordnung als Grundzentrum — bereits im genehmigten Bestand
UbergrofRen zentralortlichen Versorgungsbereiches, wird aus Sicht des
Oberzentrums Trier kritisch gewertet. Es wird daher angeregt, dass —
sofern die geplante Plandnderung beschlossen, genehmigt und
umgesetzt werden sollte — zukiinftig keine zuséatzlichen Erweiterungen
im eingeschrankten zentralen Versorgungsbereich
Ermesgraben/Schlimmfuhr mehr erfolgen.

Zur Kenntnis.

Dies ist keine Angelegenheit der vorliegenden B-Plan Anderung.

Unsere Recherchen zum Standort haben darliber hinaus ergeben, dass
die beiden Standorte, die nun vergréRert werden sollen, im Handelsatlas
der IHK aus dem 1. Quartal 2022 mit grol3eren (grof3flachigen)
Verkaufsflachen gefihrt werden (s. Anlage 1) als in den Planunterlagen
angegeben. Der dm Markt ist nach den Angaben der IHK bereits mit 850
gm und der Netto Markt mit ,1.200 gm gelistet, statt mit 710 gm bzw. 785
gm.

Insbesondere die doch erheblichen, den Netto Markt betreffenden,
Verkaufsflachenunterschiede sind nicht nachvollziehbar. Seitens der
Stadt Trier um Auflosung dieses vorliegenden Widerspruchs und um
eine gegebenenfalls erforderliche Anpassung der Daten in der
Auswirkungsanalyse.

Die in der Auswirkungsanalyse und in der Begrindung zum B-Plan
benannten Verkaufsflaichen wurden durch das Ingenieurbliro fir
Bauwesen Dipl.-Ing. Norbert Muller auf Basis der bestehenden
Grundrisse und der Baugenehmigungslage ermittelt. Der Ursprung
nebenstenend  benannte  Verkaufsflachenangeben  Dritter st
gutachterlicherseits nicht nachvollziehbar und wird darum im Rahmen des
Anderungsverfahrens nicht weiter beriicksichtigt. Es erfolgt keine
Anderung der Auswirkungsanalyse.

2. Einzugsgebiet

Das Grundzentrum Schweich ist flr die Versorgung des zugeordneten
grundzentralen Nahbereiches zustandig. Wie bereits in unserer
Stellungnahme  zur geplanten  Ansiedlung eines WASGAU

Die Auswirkungsanalyse der BBE Handelsberatung zeigt auf, dass mit rd.
60 Mio. € rund zwei Drittel des nahversorgungsrelevanten
Kaufkraftpotenzials aus dem gemdR RROP 2014 (Entwurf) vom
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Lebensmittelmarktes sowie eines Rossmann Drogeriemarktes am
30.09.2022 (s. Anlage 1) dargestellt, méchten wir auch hier nochmals
darauf hinweisen, dass die als ,erweitertes Einzugsgebiet/Zone 2c*
dargestellten Trierer Stadtteile Trier-Quint und in Teilen Trier-Ehrang (S.
27ff) nicht fir die Ermittlung des Kaufkraftpotenzials herangezogen
werden konnen. Das Kaufkraftvolumen der Stadtteile Trier-Quint und
Trier-Ehrang wird auf Basis des RROP dem Nebenzentrum in Ehrang
zugeordnet und kann nicht doppelt bzw. mehrfach zur Berechnung der
Kaufkraft herangezogen werden.

Wir mdchten Sie daher bitten, dass die Auswirkungsanalyse der BBE in
Bezug auf das Einzugsgebiet ebenso angepasst wird, wie hinsichtlich
der Darstellung der Kaufkraftabfliisse.

Grundzentrum Schweich zu versorgenden Nahbereich stammt. Explizit
nicht bertcksichtigt werden bei dieser Betrachtung die der Zone 2b des
Einzugsgebietes zugeordneten Einwohner- bzw. Kaufkraftpotenziale der
beiden Trierer Stadtteile Ehrang und Quint sowie die dem Nahbereich des
kooperierenden Grundzentrums Fohren zugeordneten Ortsgemeinden
Bekond und Fo6hren der Zone 2a. Eine Mehrfachzuordnung der
vorhandenen Kaufkraft, wie von der Stadt Trier angefihrt, findet somit
nicht statt.

Dieser Sachverhalt ist somit bereits korrekt wiedergegeben, eine
Anderung des Einzugsgebietes ist daher nicht erforderlich.

Das Einzugsgebiet wurde im Vorfeld der Auswirkungsanalyse durch den
Einzelhandelsgutachter mit der Planungsgemeinschaft Region Trier, der
SGD Nord sowie der Kreisverwaltung Trier- Saarburg abgestimmt. Eine
dahingehende Anderung des Einzugsgebietes wird darum nicht
erforderlich, da es nicht willklrlich abgegrenzt wird.

Bezlglich der Berechnung der Kaufkraftabflisse aus dem Stadtteil
Ehrang mochten wir auf die aktuell in Abstimmung befindlichen
Entwicklungen am Standort ,ALDI* hinweisen. Zum einen ist die dortige
Filiale von Aldi Stid mit derzeit 900 gm Verkaufsflache als groRflachiger
Einzelhandelsbetrieb einzustufen (entgegen der Aussage im BBE
Gutachten S. 23) und zum anderen wird dieser Standort derzeit in Géanze
Uberplant. Zum einen soll die Wohnbebauung am stidlichen Ortseingang
von Ehrang in Richtung ALDI fortgefiihrt werden, so dass der Standort
nicht mehr als Solitarlage ohne funktionalen Bezug zum Ortskern
betrachtet werden kann (BBE, S. 23) und zum anderen ist hier neben
der Wohnbebauung auch die Ansiedlung eines Drogeriemarktes (ca.
700 gm) sowie Dienstleistungen aus dem Bereich des
Gesundheitswesens geplant. Die entsprechenden Ratsvorlagen zur
offentlichen  Auslegung des BE 34-1 ,Ehranger StraRe®
(http://wwwallris.rathaus.trier/ai/to020.asp? TOLFDNR=161249) und ,BE
34-2 Aldi Ehranger Stralie”
(https://info.trier.de/bi/vo020.asp?VOLFDNR=14285) wurden durch den
Stadtrat am 16.04.2024 beschlossen. Von daher muss aus Sicht der
Stadt Trier auch dieser noch in Entwicklung befindliche perspektivische

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Durch die geplante
Erweiterung des bestehenden Aldi-Marktes wird dieser Standort in Trier
sowie die von ihm tbernommene Versorgungsfunktion gestarkt. Gem. der
Auswirkungsanalyse zum Bauleitplanverfahren an der Ehranger Stral3e
(GMA:  Auswirkungsanalyse zur geplanten Erweiterung  Aldi-
Lebensmitteldiscounter Neuansiedlung Rossmann-Drogeriemarkt in
Trier, Ortsteil Pfalzel, Ehranger Stral3e 48, Stand 17.10.2022) wird mit der
Neuansiedlung eines Drogeriefachmarktes in Ehrang eine bereits im
Einzelhandelskonzept der Stadt Trier benannte Versorgungsliicke
geschlossen. Folglich wird auch hierdurch die Versorgung in der Stadt
Trier gestarkt — losgeldst vom Einzelhandelsstandort Schweich.

Ausweislich der von der GMA in das Verfahren eingebrachten
Auswirkungsanalyse werden beide Anbieter zudem mit rd. 88 %
(Rossmann) bzw. 94 % (Aldi) zum weit Uberwiegenden Teil aus der
lokalen Kaufkraft in den Trierer Stadtteilen Ehrang, Pfalzel und Biwer
getragen. Bestehende Kaufkraftabflisse an umliegende Standorte (u. a.
auch Schweich) werden perspektivisch somit in hoherem MalRe
wohnortnah gebunden als dies derzeit der Fall ist. Insbesondere bei
Drogeriewaren kommt die GMA-Analyse daher auch zu dem Ergebnis,
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Nahversorgungstandort in der Auswirkungsanalyse entsprechend
bericksichtigt werden.

Im Hinblick auf die fehlenden bzw. in Teilen auch nicht korrekt
dargestellten Daten in Bezug auf die Stadt Trier mdchten wir darauf
hinweisen, dass die Auswirkungsanalyse im weiteren Planverfahren
entsprechend anzupassen und zu aktualisieren ist.

dass ,rd. 80 % der hier erzielten Umsatzleistung zu Lasten anderer
Anbieter auRerhalb des Einzugsgebietes gehen®. Die durch das Vorhaben
in Trier-Ehrang ausgelésten Umsatzumlenkungen zu Lasten der Anbieter
in der Stadt Schweich durften daher um ein Vielfaches hoher ausfallen als
umgekehrt durch die bestandssichernde Erweiterung zweier bereits seit
langem am Ermesgraben anséassiger Anbieter.

Dies auch vor dem Hintergrund, dass die Versorgungsstrukturen in
Ehrang ausweislich der Auswirkungsanalyse der BBE im Zuge der
Realisierung des Vorhabens ,Ermesgraben® allenfalls von marginalen
Umsatzverlusten betroffen sein werden. Diese nehmen eine so geringe
GroRRenordnung ein, dass sie selbst im unterstellten Worst-Case-Szenario
einer Nachnutzung des ehemaligen Real-Marktes in Kenn
standortbezogen nicht bilanzierbar sind.

Eine Uberarbeitung der Auswirkungsanalyse ist aus vorgenannten
Grinden nicht erforderlich.

3. Berucksichtigung aktueller Entwicklungen ,,real“-Standort

Die Auswirkungsanalyse der BBE datiert auf August 2023. Seitens BBE
wird die Annahme getroffen, dass ein Fortbestand dieses pragenden
Angebotsstandortes mit Stand August 2023 nicht absehbar ist (BBE S.
17f). Der Ortsrat von Kenn hat unserer Kenntnis nach bereits im
Dezember 2023 iiber die neuen Planungen und Nachnutzungsoptionen
fur den Altstandort real Kenn beraten. Wie die Stadt Trier aus der lokalen
Presse entnehmen konnte, wurde das Areal zwischenzeitlich von ALDI-
Sud gekauft und seit Dezember 2023 liegt der Kreisverwaltung Trier-
Saarburg ein Bauantrag vor. Ebenfalls der Presse konnte entnommen
werden, dass am Standort Kenn neben der Etablierung eines ALID Sud
Standortes als Nahversorger, auch die Ansiedlung weiterer Fachmarkte
vorgesehen ist (,One-Stopp-Shopping“). Dafur stehen rund 11.000 gm
Verkaufsflache zur Verfiigung.

Auf Basis dieser bekannt gewordenen Planungen méchten wir daher
anregen, die vorliegende Auswirkungsanalyse dahingehend zu

In der vorliegenden Auswirkungsanalyse ist eine Alternativrechnung bei
Nachnutzung von ehemals Real-Marktes in Kenn vorgenommen worden.
Da das ehemalige SB-Warenhaus Bestandsschutz genief3t und somit eine
Nachnutzung der Immobilie nicht ausgeschlossen werden kann, wurde
auch dieser Umstand in einer weiteren Prognosevariante untersucht.
Hierbei wird sowohl
1. eine Nachnutzung durch ein SB-Warenhaus, das die bestehende
Nutzungsgenehmigung ,1 zu 1“ ausfillt und hinsichtlich
Verkaufsflachendimension und Sortimentsstruktur identisch mit dem
2021 geschlossenen Real-Markt mit ca. 8.600 m? ist, als auch
2. eine Teilnachnutzung unterstellt. Dabei wird davon ausgegangen,
dass lediglich die Halfte der ehemaligen Verkaufsflache wieder durch
einen Lebensmittelmarkt belegt wird.

Gegeniber den in Kapitel 6.2 der Auswirkungsanalyse aufgezeigten
Umsatzumverteilungen (Umsatzumverteilungseffekte) ergeben sich somit
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aktualisieren, dass die bislang bekannt gewordenen zukinftigen
Nutzungen bei den Prognoseszenarien mit einflie3en (BBE, S. 41ff).

nur geringflgige Abweichungen, die im Wesentlichen auf Verschiebungen
zwischen den beiden dezentralen Angebotsstandorten in Kenn und Trier-
Nord (,Castelforte) zurlickzufihren sind.

Die sich aus der Nachnutzung des Real-Altstandortes ergebenden
Umverteilungsquoten gegeniber zentralen Versorgungsbereichen in der
Stadt Schweich und in den Nachbarkommunen bewegen sich mit maximal
1 % weiterhin in sehr geringen GréRenordnungen. Auch die
Umsatzumverteilungen gegenitber den sonstigen Angebotsstandorten
sind durchweg sehr gering und erreichen nirgendwo bestandsgefahrdende
Dimensionen.

Aufgrund der nahezu identischen Umsatzleistungen in den
nahversorgungsrelevanten Sortimenten kénnen somit sowohl fir den Fall
eines SB-Warenhauses (,100 %-Variante* der Verkaufsflache) als auch fur
den Fall eines Verbrauchermarktes (,50 %-Variante® der Verkaufsflache)
als potenzielle Nachnutzer der leerstehenden Real-Immobilie in der
Nachbargemeinde Kenn negative Auswirkungen auf zentrale
Versorgungsbereiche bzw. der wohnungsnahen Versorgung dienende
Angebotsstandorte ausgeschlossen werden.

Dartber hinaus ist zu berlcksichtigen, dass selbst ein sehr
leistungsfahiger Aldi-Markt (laut aktuellem Hahn-Report 2023/2024 liegt
der durchschnittliche Filialumsatz von Aldi-Sud bei rd. 9 Mio. €) am
ehemaligen Real-Standort in Kenn keine Umsatzleistung erzielen kann,
die Uber den in der BBE-Vertraglichkeitsuntersuchung fir die
Nachnutzungsvarianten angesetzten UmsatzgréRen von rd. 23 Mio. €
(Variante Verbrauchermarkt) bzw. rd. 38 Mio. € (Variante SB-Warenhaus)
liegt.

Eine Uberarbeitung der Auswirkungsanalyse ist nicht erforderlich, da
der Sachverhalt in angemessener Form berticksichtigt wird.

4. Uneinheitliche Angaben zur geplanten Verkaufsflache
Wir méchten darauf hinweisen, dass die im Bebauungsplan benannten
Angaben zur zukilnftig zuladssigen Verkaufsflache (ber den
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Begrindungstext und die Planzeichnung nicht kongruent sind. So wird
z.B. in der Planzeichnung sowie auf S. 11 der Begrinung eine maximal
zulassige Gesamtobergrenze der VKF von 4.700 gm benannt, auf S. 5
der Begrindung diese aber bei 5.000 gm fixiert. Hier sollte eine
Vereinheitlichung der Vorgaben erfolgen.

Bei der Angabe von 5.000 m2 handelt es sich um eine gerundete Angabe.
Um Missverstandnissen vorzubeugen, wird die maximal zulassige
Verkaufsflache in Kapitel 4.1.1 ebenfalls mit ca. 4.700 m2 benannt.

Fazit

Unter Berlicksichtigung der Punkte 1-4 ist aus Sicht der Stadt Trier auf
Basis der vorliegenden Auswirkungsanalyse eine abschlieRende
Bewertung der Vorhaben nicht mdglich, da die tatsachlichen
Gegebenheiten aus unserer Sicht in Teilen nicht kongruent, korrekt bzw.
unvollstéandig und nicht den aktuellen Entwicklungen geman dargestellt
werden. Wie Eingangs bereits dargestellt, bewerten wir die
Entwicklungen im eingeschrankten zentralen Versorgungsbereich
kritisch. Wir regen daher an, dass die vorliegende Analyse grundlegend
aktualisiert und angepasst wird.

Auf dieser Basis sollte eine erneute Beteiligung der betroffenen Akteure
erfolgen.

s. Abwéagung zu den vorgenannten Punkten dieser Stellungnahme.

Im Rahmen einer Offenlage gem. § 4 Abs. 2 BauGB wird die Stadt
Trier am Planverfahren beteiligt.
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