Bebauungsplan der Stadt Schweich, Teilgebiet "Ermesgraben”, 5. Anderung

SoHER T DER NUTZUNGSS LHABLONE Teil A: Planzeichnung | Teil B: Textliche Festsetzungen I Ortliche Bauvorschriften geméR § 88 Abs. 1 Nr. 1u. 2 und Abs. 6 LBau0 i.dF.vom24. | \/arfahrensvermerke
Art der baulichen | Anzah der : _ _ November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt geédndert durch Gesetz vom 07.12.2022 (GVBI.
ﬁu&%‘g]gc e Vollgeschosse L Bauplanungsrechtliche Festsetzungen entsprechend den Vorschriften des BauGB i.d.F. der S. 403) i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB.
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes Aufstellungsbeschluss
Grundfléchenzahl | GeschoRflachenzahl vom 28.07.2023 (BGBI. 2023 I Nr. 221) und der BauNVO in der Fassung der BekanntmaChung E DACHFORM / DACHGESTALTUN .
vom 23.01.1990 (BGBL. 1, S. 132), zuletzt geéindert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 °) 0 GESTALTUNG Aufstellungsbeschluss durch den Stadtrat gemaf § 2 (1) BauGBam .
NUTZUNGSSCHABLONE (BGBI. 2023 | Nr. 176) Es sind geneigte Dacher mit einer Dachneigung bis 45° sowie extensiv begriinte Flachdacher Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und friihzeitige Beteiligung der Behérden
. S0 zulassig. Geneigte Décher sind ausschlieBlich in Schiefer, Kunstschiefer oder ,nicht glasierten® Frithzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit
i T DR B T 1 BaulVO Pfannen in der Farbe ,anthrazit" (RAL 7010 bis 7022, 7024, 7026, 7031, 7036, 7037), ,dunkelbraun |  gomze 3 (1) BauGB o
GRZ 0,9 | GFZ 1,2 (§ 9 Abs. r.1BauGBi.V.m. §§ 1- au ) und ,dunkelrot” sowie als vorbewitterte Zinkeindeckung zuléssig. Dartber hinaus sind Kombinationen _0 _ Lo e
1 Sonstiges Sondergebiet mit Glas zulassig. Ausnahmen sind (gem. § 31 (1) BauGB i.V.m. § 36 (1) BauGB) bei Verwendung bis einschlieBlich ..o
(§ 11 BauNVO) von Energiegewinnungsanlagen sowie begrinten Dachern zulassig. Frilhzeitige Unterrichtung der Behérden und Schreibenvom ...
Trager o6ffentlicher Belange
Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans wird gemal § 11 BauNVO ein Sondergebiet mit REKLAME- UND WERBEANLAGEN
der Zweckbestimmung ,Fachmarktzentrum Ermesgraben” ausgewiesen. Es dient der Unterbringung ) v G Offenlegung und Beteiligung der Behoérden
von grof¥flachigen und nicht groRflachigen Einzelhandelsbetrieben sowie von Dienstleistungen. : 5 : - .. 5
9 9 9 9 9 Reklame- und Werbeanlagen sind am Gebaude bis zu einer GroRe von max. 5 % der Fassadenflache Offenlegung gemaR § 3 (2) BauGB vom

auf einer AuRenseite Gebaudes, bei Eckgrundstiicken aus zwei AuRenseiten gestattet. Sie sind auf

den Betriebsinhaber und die Dienstleistung zu beschranken. bis einschlieBlich e,

1.1 Zulassig sind

Grof¥flachige und nicht grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache (VKF) von Behérden und Trager offentlicher Belange Schreiben vom
insgesamt 4.700 m*, welche sich folgendermalen aufteilen: Werbeanlagen mit einer Hohe von maximal 2,0 m oberhalb der Traufe sind zulassig. Sie durffendie |~ TOOTEE TR
"' Firstlinie jedoch nicht tberragen. Satzungsbeschluss
SOt . R o o o _ Satzungsbeschlus gemak § 24 GemO und § 10 (1) BQUuGBam
- Drogeriefachmarkt max. 855 m* VKF Weiterhin zulassig ist eine Werbepylon mit einer Maximalhéhe ab OK Parkplatz von 9,00 m Héhe und
{ einer maximalen Werbeflache von 27,0 m? je Ansichtsflache.
SO 2:
\ - Blumenladen max. 50 m? VKF Werbeanlagen mit Lichtwechsel, laufendem Licht, Blinklicht sowie sich bewegende Anlagen sind Schweich, den ... (Blirgermaister)
- Dienstleistungsbetrieb (wie insbesondere z.B. Friseur, Post, Bank, Schlusseldienst, etc ...) grundsatzlich nicht zulassig. Beleuchtete Werbeablagen sind blendfrei umzusetzen. Eine negative g
Auswirkung auf den StralRenverkehr ist auszuschlief3en. Ausfertigung
SO 3:
- Schuhfachmarkt max. 550 m? VKF Markenwerbung, Flaggen, sich bewegende Teile 0.4. sowie temporédre Werbung kann im Wege der Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes dieses Bebauungsplanes mit
S0 a: Ausnahme zugelassen werden. dem Willen des Gemeinderates sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen

- Textilfachmarkt insgesamt max. 600m?2 VKF Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungplanes werden bekundet.

Fachmarktzentrum Ermesgraben SO 5: Schweich, den oo, e parzen e, e
- Non-Food-Discounter max. 700 m? VKF (Burgermeister)
SO 6: Rechtskraft
- Tierfachmarkt max. 550 m* VK In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes durch ortsiibliche Bekanntmachung

SO7: gemaR § 10 (3)BauGBam

- Textilfachmarkt insgesamt max. 350 m? VKF

) SchweiCh, den ..o
SO 8: (Burgermeister)

- Lebensmittel-Discountmarkt mit max. 995 m? VKF
- Backerei inkl. Café mit max. 50 m? VKF

B)  MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Ubersichtskarte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO) P A\
;‘\»\ / =

1 Grundflachenzahl / Zulassige Grundfldche (§§ 17 und 19 BauNVO)

(Siehe Nutzungsschablone)

- 2 Hoéhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)
-y ~y ’ Die Hoéhe baulicher Anlagen wird wie folgt festgesetzt:
Firsthohe: max. 12,00 m
Traufhohe: max. 7,50m

Geltungsbereich des

Oberer Messpunkt fur die Firsthéhe ist die absolute Héhe bezogen auf den hdchsten Punkt des
Bebauungsplanes "Ermesgraben”

Daches. Nicht mitzurechnen sind technische Aufbauten wie z. B. Schornsteine, Antennen,
Aufzugschachte etc.

MafRstab 1:1000 ©GeoBasis-DE/LVermGeoRP2002-10-15 Oberer Messpunkt fir die Traufhdhe ist der Schnittpunkt von Oberkante Dachhaut und AuRenkante
PI - h kI . : . - Auflenwand. Bei Dachformen ohne Trauflinie (Flachdach) entspricht die Traufhdhe der Oberkante
(gilt nur fur die 5. Anderung) der Attika.

ReChthrundIagen Zum Bebauungsplan anzelc ener arung ) Unterer Messpunkt fir die Gebdudehothe ist die Oberkante Erdgeschossfulbodens. Dieser darf

Art der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) max. 0,5 m Uber der OK der ErschlieBungsanlage liegen. Bezugspunkt hierfur ist die geometrische
- Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt ] Mitte des Hauptbaukdrpers.
geandert am 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221) Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB) ] ]
- Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3 Vollgeschosse / GeschoBflachenzahl / GeschoBfléche (§ 20 BauNVO)
3786), zuletzt geandert am 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) SO | Sonstiges Sondergebiet "Fachmarktzentrum Ermesgraben” .
- Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. (Siehe Nutzungsschablone)
58), zuletzt gedndert am 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) )
- Es gilt die Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO RLP) vom 24. November 1998 Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) . . .
(GVBI. 1998 | S. 365), zuletzt geandert am 07.12.2022 (GVBI. S. 403) ) C)  UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

’ 2.B.GRZ0,9 Grundflachenzahl (GRZ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m § 23 BauNVO)
insichtli ' ilt ieweils die bei z.B.GFZ 1,2 Geschofl¥flachenzahl (GFZ 3
gilgsghtllch der vorgenannten gesetzlichen Grundiagen gilt jeweils die bei Erlass ( ) Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen entsprechend der Planzeichnung R
Satzung geltende Fassung. Innerhalb des Plangebietes bestehende Rechtssetzungen zB. |l Zahl der Voligeschosse als Hochstmafs festgesetzt ba U ng Chwe I Ch
auf- Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB) : s en " A
grund des Bundesbaugesetzes oder des Baugesetzbuches treten mit der Baugrenze D) FLACHEN FUR STELLPLATZE Te| Igeb|et Erm esg ra ben , 5 . Anderu ng
Rechtsverbindlich- T
. (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
keit dieses Planes auler Kraft. . . Plan-Nr.:
o SonStlge Planzeichen Stellplatze sowie deren Zufahrten sind nur innerhalb der Baugrenzen und den dafur festgesetzten 001 "

Quellen der Normen, Richtlinien und Regelwerke Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 5. Anderung Flachen und der uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig. S Entwurf fur Offenlage
DIN-Vorschriften und sonstige private Regelwerke, auf die in den textlichen des Bebauungsplanes ) .
Festsetzungen 8416
des Bebauungsplanes verwiesen wird, sind jeweils in der bei Erlass dieser Satzung '___S?__I Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, oo
geltenden | ' | Stelplatze und Garagen one BKS INGENIEURGESELLSCHAFT
Fassung anzuwenden und werden bei der Verbandsgemeindeverwaltung 1:1000 STADTPLANUNG,
Wittlich-Land, Kurfir- ) | o Planzeichen fur Hinweise und Darstellungen Raume/ UMWeLT
stenstralte 1 54516 Wittlich, wahrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme |:| —=== Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des bestehenden 26.06.2024 MAXIMINSTRASSE 175
bereitgehalten. ===+ Bebauungsplanes i.d.F. der Bekanntmachung vom 16.04.2010 - o R e
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