Stadt Schweich

Bebauungsplan
,Handwerkerhof*

10. Anderung

Textliche Festsetzungen

ENTWURF

09. September 2024

Erarbeitet durch:

Dipl.-Ing. Daniel HeRer

P Ia n u n g 1 Freier Stadtplaner AKRP

SchloRstrafle 11 | 54516 Wittlich

Siadiplanting S NBeTating info@planungl.de | 06571 177 98 00




Stadt Schweich Textliche Festsetzungen

Bebauungsplan ,Handwerkerhof“, 10. Anderung Entwurf
Inhaltsverzeichnis
1. Bauplanungsrechtliche FEStSEtZUNGEN .......coiiiieiiiieiiiiie e 3
1.1. Art der baulichen NULZUNG .......ooviiiiii e e e 3
1.2. Mal3 der baulichen NULZUNQG .........uuiiiiiiiiiiiiiii e 4
1.3. Bauweise, Uberbaubare GrundstUcKSlACNE..........iiviieie e 4
1.4. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen ............ccccoeiiiiiiiiiiiii e 5
1.5. VerkehrSTlACNEN.... ..o e e e e e e eeaaees 5
1.6. Offentliche GrinflAChEN .........c.oooii i 5
1.7. Flachen flir MalZnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und LandSCRaft ..........cooveiiiiiiii e 5
1.8. Anpflanzen und Erhaltung von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen 6
1.9. Umsetzung und Zuordnung naturschutzfachlicher MaBnahmen ...................ccc....... 6
2. Bauordnungsrechtliche FEsStSetZUNGEN .......coii i, 7
2.1 FaSSAUENQESTAITUNG .. ...eeiiiiiiiieieieeee ettt nnnne 7
2.2. D= (o gTo [=1S = 1L (0 Vo PP 7
2.3. StAffEIgESCROSSE ... e a e 7
2.4, Gestaltung der nicht Gberbauten Grundstiicksflachen bebauter Grundstiicke.......... 7
2.5. SEEIIPIALZE ... 8
3. L T YL PR 9
3.1. Stellung der baulichen ANlagen ..........coooo oo 9
3.2. BAUGIUNG ...ttt 9
3.3. Y (= 0 T od 11 | PP 9
3.4. = T 0] o R 9
3.5. Schutz vor StarkregenereigniSSEN ......cccceeee e 10
3.6. Y 1= 1S3 =] o PP 10
3.7. TechniSChe ANIAGEN ... e e e e e e e e eeeees 11
3.8. Archéologie / DENKMAISCNULZ ...........covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeee e 11
3.9. L= 1S3 (] [ PSS 12

Seite 2 von 12



Stadt Schweich Textliche Festsetzungen

Bebauungsplan ,Handwerkerhof“, 10. Anderung Entwurf

1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
1.1 Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Als Art der baulichen Nutzung wird fir das gesamte Plangebiet festgesetzt:

Ml = Mischgebiet gemalR § 6 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5, 6 BauNVO

Zulassig sind:

Q) Wohngebaude,

(2) Geschafts- und Burogebéude,

3) Sonstige Gewerbebetriebe,

(4) Anlagen fur Verwaltungen sowie kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Nicht zulassig / nicht Bestandteil des Bebauungsplans sind:

(2) Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

(2) Anlagen fur kirchliche und sportliche Zwecke,

3) Gartenbaubetriebe,

(4) Tankstellen

(5) Vergnlgungsstatten.

WA = Allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5, 6 BauNVO

Zuldssig sind:
) Wohngebaude,

2) Die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storenden Handwerksbetriebe,

3) Anlagen fiur kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Ausnahmsweise zuldssig sind:

(2) Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe.

Nicht zulassig / nicht Bestandteil des Bebauungsplans sind:

(2) Anlagen fur kirchliche und sportliche Zwecke,
(2) Anlagen fur Verwaltungen,

3) Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

(4) Gartenbaubetriebe,

(5) Tankstellen.
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1.2. Mal3 der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Mal} der baulichen Nutzung ist bauplanungsrechtlich durch die Grundflachenzahl (GRZ),
die zulassige Anzahl der Vollgeschosse und die Hohe baulicher Anlagen festgesetzt.

Gemal § 19 Abs. 4 BauNVO ist bei der Ermittlung der Grundflachen die jeweilige Grundflache
von Garagen, Stellplatzen, Lagerflachen und ihre Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14
sowie bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberkante, durch die das Baugrundstuck
lediglich unterbaut wird, mitzurechnen. Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflache

fir Garagen, Stellplatze und ihre Zufahrten um maximal 0,25 Uberschritten werden.

Die zulassige Hohe der baulichen Anlagen wird nach den Bestimmungen der maximalen

Trauf- und Firsthohe festgesetzt.

Die Traufhthe (TH) wird bestimmt als das MaR der Schnittkante von Auf3enwand und
Dachhaut Giber dem Erdgeschossfertigful3boden. Bei Flachdéchern gilt die Attika des obersten

Vollgeschosses als Traufe.

Die Firsthéhe (FH) wird bestimmt als das Obermald der Dachhaut und maximale Gebaudehthe

tber dem Erdgeschossfertigful3boden.

Die H6he des maximal zulassigen Erdgeschossfertigfulbodens wird mit 1,00 m Uber der fertig
ausgebauten StralRenmitte festgesetzt, gemessen an der gemeinsamen Grundstiicksgrenze
von Baugrundstick und erschlieBender Stralle in Gebaudemitte. Die HOhe ist durch
Interpolation zu ermitteln. [Referenzhdhen aus bestehenden Kanaldeckeln sind in der
Planzeichnung eingetragen]

GRZ A C i TH FH
Vollgeschosse
WA 0,6 Il 7,50 m 11,00 m
MI 0,6 Il 7,50 m 11,00 m

Die als Maximum festgesetzten Hohenmale dirfen durch Anlagen zur Gewinnung solarer
Strahlungsenergie und durch technische Aufbauten um bis zu 1,00 m sowie durch Antennen

Uuberschritten werden.

1.3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiucksflache
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. 88 22 und 23 BauNVO)

Es wird eine offene Bauweise festgesetzt.
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Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen entsprechend der
Planzeichnung festgesetzt. Untergeordnete Geb&audeteile gemaf § 8 Abs. 5 LBauO durfen die

festgesetzten Baugrenzen ausnahmsweise um ein Maf3 von maximal 1,50 m tberschreiten.
Die Errichtung von Tiefgaragen ist auch auf3erhalb der festgesetzten Baugrenzen zuléssig.

1.4. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
(89 Abs. 1 Nr. 4i.V.m. Nr. 2a BauGB)

Uberdachte Stellplatze und Garagen miissen mit inrer Vorderkante einen Mindestabstand von

5,00 m zu der das Grundstiick erschlieRenden 6ffentlichen Verkehrsflache einhalten.

Entlang der innerhalb des Ml befindlichen Grundstticksgrenzen dirfen Carports und Garagen
grenzstandig errichtet werden; dabei dirfen Sie die gesamte Lange der Grundstiicksgrenze

ausnutzen. Eine Kombination mit Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie ist zulassig.

1.5. Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden gemal Eintrag in der Planzeichnung

offentliche Verkehrsflachen festgesetzt.

1.6. Offentliche Griinflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Im Plangebiet sind 6ffentliche Grunflachen festgesetzt.

1.7. Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zur Befestigung von Einfahrten, Stellplatzen und Hofflichen sind nur versickerungsfahige
Materialien (z.B. offenfugiges Pflaster, Sickerpflaster, Rasengittersteine etc.) mit einem
Abflussbeiwert von max. 0,6 gem. DWA-A-138 zulassig. Auch der Unterbau ist entsprechend

durchlassig herzustellen.

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den Privatgrundsticken in flachen
Ruckhaltemulden, unterirdischen Staurdumen oder Zisternen (mit Retentionsvolumen)
zurtickzuhalten, zu versickern bzw. einer Nachnutzung zuzufuhren. Das Fassungsvermdgen
betragt mindestens 50 I/m2 versiegelter Grundflache. Uberschiissiges Niederschlagswasser

wird an die 6ffentlichen Ableitungssysteme abgegeben.
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1.8. Anpflanzen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Griunflache

In der im Plangebiet festgesetzten Grinflache ist die vorhandene Baumreihe aus 5 Baumen
zu erhalten und weiter dauerhaft, unter Beachtung der Anforderungen an die

Verkehrssicherheit, zu entwickeln. Abgangige Baume sind gleichartig zu ersetzen.
Private Grundsticke

Die Begrunung der privaten Grundstiicke hat zu erfolgen mit mindestens 1 Baum/Obstbaum
je angefangene 500 m2 Grundstiicksflache, zzgl. 1 Baum/Obstbaum je angefangene 300 m2
Voll-, Teilversiegelung, Uberbauung oder Uberdachung. Eine Vorschlagsliste geeigneter
Arten/ Sorten befindet sich im Anhang. Stellplatze sind mit je 1 Baum / 5 Stellplatze in direkter
Zuordnung zu begrinen. Die in Satz 1 festgesetzten Baum-Pflanzgebote werden darauf
angerechnet.

1.9. Umsetzung und Zuordnung naturschutzfachlicher Malinahmen
(8 9 Abs. la Satz 2 BauGB und 8§ 135 BauGB)

Textlich festgesetzte Pflanzgebote auf privaten Grundstiicksflachen sind spétestens in der
Vegetationsruhe nach Bezugsfertigkeit des jeweiligen Gebaudes durchzufihren.
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2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
2.1. Fassadengestaltung

Die Fassaden der Gebaude sind als verputzte Wandflachen herzustellen. Weiterhin zulassig
sind Sichtmauerwerk aus heimischem Naturstein, Holzverkleidungen und Verkleidungen aus

anderen nicht reflektierenden Plattenwerkstoffen.

Nicht zul&ssig ist die Errichtung von Blockh&ausern. Aufgesetztes oder verblendetes Fachwerk
und Fassadenverkleidungen aus keramischen Werkstoffen sind nicht zul&ssig.

2.2. Dachgestaltung
Zulassig sind Satteldacher, Walmdacher, versetzte Pultdacher und Flachdacher.

Die Dacheindeckung bei geneigten Dachern ist in harter Deckung in dunklen Grauttnen,
Anthrazit oder Schwarz auszufuhren. Es durfen keine reflektierenden Materialien verwendet
werden. Unbeschichtete Metalle wie Blei, Kupfer und Zink sind nur fiir untergeordnete Bauteile

zulassig.

Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer Neigung bis zu 5 Grad sind mit einer
extensiven Dachbegriinung zu versehen (Mindest-Aufbauhéhe 6 cm) und dauerhaft zu
erhalten. Es ist eine Saatgutmischung aus Sedum-Sprossen, Wildkrautern und Grasern zu

verwenden.

Anlagen zur Energiegewinnung sind zulassig. Die Flachen, die fir Anlagen zur

Energiegewinnung genutzt werden, sind von der Pflicht zur Dachbegriinung befreit.
2.3. Staffelgeschosse

Staffelgeschosse, die nicht selbst Vollgeschosse sind, sind innerhalb der maximal zuléssigen
Firsthéhe zulassig, wenn sie vollstandig gegentber den Auenwanden des darunterliegenden
Geschosses um mindestens 1,50 m zuriickgesetzt sind. Hiervon ausgenommen sind

ErschlieBungskerne.

2.4. Gestaltung der nicht iberbauten Grundstiicksflachen bebauter

Grundstiuicke

Die Flachen zwischen stral3enseitiger Baugrenze und StralRenbegrenzungslinie (Vorgarten)
durfen nicht als Arbeits- oder Lagerflache benutzt werden. Sie durfen fir die Anlage von
Einfahrten, Zugangen, Hofflachen und Stellplatzen verwendet werden. Zur Befestigung dieser
Anlagen sind nur versickerungsfahige Materialien zulassig. Der Unterbau ist entsprechend

wasserdurchlassig herzustellen. Die nicht versiegelten Teilflachen sind géartnerisch anzulegen.
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Die Verwendung ausschlief3lich mineralischer Gestaltungselemente (Stein- / Schottergéarten)
ist nicht zul&assig.

2.5. Stellplatze

Je Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze nachzuweisen. Fir sonstige zulassige
Nutzungen ist die Hoéchstzahl der notwendigen Stellplatze gemald Stellplatzverordnung
Rheinland-Pfalz (Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen vom 24. Juli 2000 (12
150 — 4533), Ministerialblatt Seite 231) vorzuhalten.
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3. Hinweise

3.1. Stellung der baulichen Anlagen

Die Stellung der baulichen Anlagen gemafd 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB auf den Grundstticken
wird nicht festgelegt. Es wird jedoch empfohlen, zur Nutzung der Sonnenenergie die Gebaude
und deren Dachaufbau entsprechend auszurichten.

3.2. Baugrund

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN
4020, DIN EN 19971 und -2, DIN 1054) zu bertcksichtigen. Fir Neubauvorhaben oder gréf3ere
An- und Umbauten (insbesondere mit Lastanderungen) sind in der Regel objektbezogene

Baugrunduntersuchungen zu empfehlen.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu

bertcksichtigen.
3.3. Artenschutz
Fur die AuRenbeleuchtung von Gebauden und Freiflachen sollten verwendet werden:

u Leuchtmittel mit Wellenlangen Uber 540 nm (geringer Blau- und UV-Bereich) und
Farbtemperaturen tber 2.700 K,
" abgeschirmte Lampen, die nicht in oder Uber der Horizontalen abstrahlen,

u Bewegungsmelder.

Bei der Errichtung von Gebauden sollten gro3e, ungegliederte Glasflachen oder

vollverspiegelte Fassaden vermieden werden.
3.4. Radon

Das Plangebiet liegt gem. Radonkarte des LfU RLP innerhalb eines Bereiches, in dem ein
erhohtes Radonpotential (31,8) bzw. Radonkonzentration (30,8 kBg/m3) zu erwarten sind.

Diesbezigliche Messungen wurden auf Planungsebene nicht durchgefiihrt.
Es liegt kein Vorsorgegebiet gem. Strahlenschutzgesetz (StrlSchG) vor.

KleinrAumig, also auf der konkreten Baustelle, kdnnen allerdings aufgrund der O0rtlich
variierenden geologischen EinflussgroRen deutliche Abweichungen bei den Radonwerten
auftreten. Eine genauere Radonmessung in der Bodenluft ist im Rahmen der
Baugrunduntersuchungen fir jede Bauflache empfehlenswert. Auf die 88 123, 124 und 126
Strahlenschutzgesetz (StrSchG) und 8§ 154 Strahlenschutzverordnung (StrSchV) wird

besonders hingewiesen.

Seite 9 von 12



Stadt Schweich Textliche Festsetzungen

Bebauungsplan ,Handwerkerhof“, 10. Anderung Entwurf

Es wird empfohlen, Neubauten von vornherein so zu planen, dass eine Raumluftkonzentration
von 100 Bg/m3 Radon-222 im Jahresmittel im Aufenthaltsbereich nicht Gberschritten wird.

Praventive MalRnahmen konnen sein:

= Durchgehende Bodenplatte statt Streifenfundament

= Mechanische Luftabftihrung im Unterbau (bzw. unter dem Gebéaude)

u Eventuell radondichte Folie unter die Bodenplatte bringen

" Leitungsdurchfiihrungen (Wasser, Elektrizitat, TV, Erdsonden etc.) ins Erdreich
sorgféltig abdichten oder eventuell oberirdisch verlegen

" Dichte Turen zwischen KellerrAumen und Wohnrdumen

" Abgeschlossene Treppenhauser
3.5. Schutz vor Starkregenereignissen

Zum Schutz vor Gebaudeschaden im Rahmen von Starkregenereignissen, die auch aufRerhalb
gefahrdeter Bereiche auftreten konnen, wird empfohlen:

. Berlicksichtigung des Gefélles und des Wasserabflusses auf den jeweiligen
Grundstucken zur Sicherung der Geb&aude und baulichen Anlagen vor zuflieRendem
Oberflachenwasser, insbesondere aus dem AulRengebiet,

" Errichtung der OK Bodenplatte mind. 0,50 m tber der StraRenhdhe

" Anordnung von Gebaudeodffnungen (z.B. Tiren, Lichtschachte, Kellertreppen) soweit
moglich mindestens 30 cm oberhalb der Gelandeoberkante,

" Schutz gegen Rickstau des Abwassers aus Kandlen mit den jeweils in Betracht

kommenden Verfahren nach dem Stand der Technik.

3.6. Altlasten

[1] Im Bereich des Bebauungsplans ist die Altablagerung ,In der Treilen Acht®, Reg. Nr. 235
06 125 -0209 betroffen. Nahere Angaben kdnnen aufgrund fehlender Akten nicht
gemacht werden. Vermutlich wurden hier Bauschutt und Erdaushub deponiert.
Weitergehende Untersuchungen fanden nicht statt. Untersuchungen durch ein Fachbiiro
zur Gefahrdungsabschéatzung werden empfohlen, insbesondere hinsichtlich der
Gewahrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse.

Sollten bei der Durchfuhrung der Maflinahmen Boden- bzw.
Grundwasserverunreinigungen angetroffen werden oder sich sonstige Hinweise (z. B.
auffallige Abfallablagerungen, geruchliche/visuelle Auffélligkeiten im Untergrund)
ergeben, ist die SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft,

Bodenschutz Trier unverziglich zu informieren.
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Anfallende Bodenaushub- und Bauschuttmassen sowie weitere Bauabfélle sind
entsprechend den abfall- und bodenschutzrechtlichen Bestimmungen ordnungsgemal
und schadlos zu verwerten bzw. zu beseitigen.
Die im Zuge von Baumalnahmen anfallenden gefahrlichen Abfélle sind der
Sonderabfall-Management-Gesellschaft Rheinland-Pfalz mbH (SAM) zur Entsorgung
anzudienen. Dies betrifft z.B. Boden und Bauschutt deren Schadstoffkonzentrationen die
Zuordnungswerte Z 2 (im Feststoff, z.B. fur den Parameter PAK: 30 mg/kg TS) der
Technischen Regeln der LAGA ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von
Abfallen” (TR Boden, Stand November 2004) libersteigen.

[2] Die Errichtung von Erdwarmesonden im Bereich der Altablagerung ist unzulassig.

[3] Sollten bei Baumaflnahmen Abfélle (z. B. Bauschutt, Hausmiill etc.) angetroffen werden
oder sich sonstige Hinweise (z. B. geruchliche/visuelle Auffalligkeiten) ergeben, ist die
SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Trier

umgehend zu informieren (Anzeigepflicht gem. § 5 Abs. 1 LBodSchG).
3.7. Technische Anlagen

In allgemeinen Wohngebieten werden immer haufiger Gerate wie Klima-, Kuhlgerate,
Luftungsgerate, Luft-Wéarme-Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerke eingesetzt.

Diese Anlagen sind Anlagen im Sinne des 8 3 Abs. 5 Bundesimmissionsschutzgesetz

(BImSchG) und entsprechend § 22 Abs.1 BImSchG so zu errichten und zu betreiben, dass

[1]  schéadliche Umwelteinwirkungen verhindert werden, die nach dem Stand der Technik
vermeidbar sind,
[2] nach dem Stand der Technik unvermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen auf ein

Mindestmall beschrankt werden.

Entsprechende Geréte sind nur zuldssig, wenn an den benachbarten Wohngeb&uden die
Immissionsrichtwerte fur ein allgemeines Wohngebiet zur Nachtzeit (40 dB(A)) eingehalten

werden.

Beim Nachweis der Zuldssigkeit, z. B. im Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens, ist der
,Leitfaden fur die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten“ des LAI
vom 28.08.2013 heranzuziehen. Dort sind die zulassigen Schallleistungspegel in Abhangigkeit

der Abstande zur Nachbarbebauung dargestellt
3.8. Archéaologie / Denkmalschutz

Grundsatzlich sei darauf verwiesen, dass eine Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht
fur archaologische Funde bzw. Befunde besteht (88 16-19 DSchG RLP).
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3.9. Infrastruktur

In allen StralBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 0,30 m fur die Unterbringung der
Telekommunikationslinien vorzusehen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das
,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanale" der Forschungsgesellschaft fir
Stral3en- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 zu beachten. Es soll sichergestellt werden, dass
durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der
Telekommunikationslinien nicht behindert werden. Fir den rechtzeitigen Ausbau des
Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem StraRenbau und den
BaumaRnhahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass flur die Arbeiten der
Telekom Deutschland GmbH ein abgestimmtes eigenes Zeitfenster eingeplant wird. Die
Telekom Deutschland GmbH soll 3 Monate vor Beginn der Erschlieungsarbeiten informiert
werden, damit alle Koordinationsvorteile fir den Aufbau der Telekommunikationsversorgung

genutzt werden kénnen.

Diese textlichen Festsetzungen sind Bestandteil des Bebauungsplans ,Handwerkerhof*, 10.

Anderung der Stadt Schweich.

Schweich, den

(StadtblUrgermeister)

Ausfertigung

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungsplans mit
dem Willen des Stadtrates sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens

zur Aufstellung des Bebauungsplans werden bekundet.

Schweich, den

(StadtbUrgermeister)
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