Stadt Schweich

Bebauungsplan ,,Handwerkerhof“, 10. Anderung

Beteiligt wurden gemalR § 4 Abs. 2 BauGB folgende Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange:

Stadt Schweich

Bebauungsplan ,,Handwerkerhof“, 10. Anderung

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

sowie der Behorden und Trager offentlicher Belange (8§ 4 Abs. 2 BauGB)

Stellungnahmen / Anregungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

vom 12.04.2023 bis einschliefRlich 10.05.2023

sowie der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange (8 4 Abs. 2 BauGB)

Stand: 09.09.2024

Nr. Behorde / Trager offentlicher Belange Ruckmeldung
01 Deutsche Telekom Technik GmbH, TNL Sid-West PTI, Bauleitplanung, Mayen 03.04.2023
02 Fachbereich 3, Birgerdienste, Schweich -

03 Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchaologie, Trier 24.03.2023
04 Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchéaologie, Abteilung Erdgeschichte, Koblenz -

05 Fachbereich 4, Verbandsgemeindewerke, Schweich 24.03.2023
06 Handwerkskammer Trier, Trier -

07 Industrie- und Handelskammer Trier, Trier 03.05.2023
08 Kabel Deutschland GmbH, Neubaugebiete KMU, Nirnberg -

09 Fachbereich 1, Organisation und Finanzen, Schweich 23.03.2023
10 Fachbereich 2, Liegenschaften, Schweich -

11 Kreisverwaltung Trier-Saarburg, Kreisentwicklung und Klimaschutz, Trier 16.05.2023 [VERFRISTET]
12 Kreisverwaltung Trier-Saarburg, Landesplanung, Trier -

13 Landesamt flir Geologie und Bergbau, Mainz -

14 Landesbetrieb Mobilitat, Trier -
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Stadt Schweich Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Bebauungsplan ,,Handwerkerhof“, 10. Anderung sowie der Behdrden und Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

15 Fachbereich 2, Tiefbau, Schweich -

16 SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz, Trier 24.04.2023

17 SGD Nord, Regionalstelle Gewerbeaufsicht, Trier -

18 Vermessungs- und Katasteramt Westeifel-Mosel, Bernkastel-Kues 26.04.2023 (keine Bedenken)

19 Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Trier 08.05.2023

20 Fachbereich 1 - Organisation und Finanzen, Schweich -

21 Westnetz GmbH, Trier 02.05.2023

22 Zweckverband Abfallwirtschaft ART, Region Trier, Trier 04.04.2023

Anregungen gemaf § 4 Abs. 2 BauGB aus der Offentlichkeit:

| I ‘ Burger*innen 1, 2, 3 und 4, Schweich Uber Raprager Rechtsanwalte, Saarbriicken 10.05.2023

Hinweis:

Der Verwaltung liegen die Klarnamen der Birger*innen vor. Aus Grinden des Datenschutzes sind diese vorliegend geschwarzt
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Stadt Schweich

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Bebauungsplan ,,Handwerkerhof“, 10. Anderung sowie der Behdrden und Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Folgende Stellungnahmen / Anregungen von Behérden sowie Tragern 6ffentlicher Belange liegen gemaf 8 4 Abs. 2 BauGB vor:

01 Deutsche Telekom Technik GmbH, TNL Sid-West PTI, Bauleitplanung, Mayen

Kommentierung

....Gegen die 0. a. Planung haben wir keine grundsatzlichen Einwande. Wir weisen jedoch auf folgendes hin:

Im Planungsbereich, insbesondere in den Gehwegen, liegen Telekommunikationslinien der Deutschen
Telekom Technik GmbH, die vorhandenen Telekommunikationslinien sind aus dem beigefligten Plan
ersichtlich.

Es muss sichergestellt werden, dass die ungehinderte Errichtung, Betrieb, Anderung und Unterhaltung der
Telekommunikationslinien gewahrleistet wird.

Die vorhandenen Telekommunikationslinien sind zu berlcksichtigen, damit kostenintensive Veranderungen
vermieden werden. Wir weisen darauf hin, dass eigenméchtige Verédnderungen an unseren Anlagen durch
nicht von uns beauftragte Unternehmer unzuléssig sind.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Badume unterirdische Leitungen und Kanale" der
Forschungsgesellschaft flr StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 zu beachten. Wir bitten
sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der
Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Bei Arbeiten in der Nahe unserer Telekommunikationslinien ist darauf zu achten, dass Beschadigungen an den
vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden werden. Die Kabelschutzanweisung der Telekom
Deutschland GmbH ist zu beachten. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfihrenden vorher von
uns in die genaue Lage dieser Anlagen einweisen lassen. (Planauskunft.Mitte @telekom.de).

Wir weisen ausdricklich darauf hin, dass beigefligte Plane keine Einweisung ersetzen!

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Alle bestehenden Leitungen wurden in der Planung
beriicksichtigt. Neue Leitungsverlegungen kénnen im
Bereich des neu anzulegenden Gehweges untergebracht
werden.
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Stadt Schweich
Bebauungsplan ,,Handwerkerhof“, 10. Anderung
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Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

sowie der Behorden und Trager offentlicher Belange (8§ 4 Abs. 2 BauGB)
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Stadt Schweich

Bebauungsplan ,,Handwerkerhof“, 10. Anderung

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)
sowie der Behorden und Trager offentlicher Belange (8§ 4 Abs. 2 BauGB)
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Beschlussvorschlag:

Kein Beschluss erforderlich.

Abstimmungsergebnis

Zustimmung:

Ablehnung:

Enthaltung:

03 Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarché&ologie, Trier

Kommentierung

»-.-.in dem angegebenen Planungsbereich sind der GDKE, Direktion Landesarch&ologie, Au3enstelle Trier | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
bislang keine arch&ologischen Fundstellen bekannt bzw. archdologische Fundstellen sind durch die Planung

nicht in ihrem Bestand gefahrdet. Daher haben wir keine Bedenken gegen die Planung.

Grundsatzlich sei darauf verwiesen, dass eine Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht fiir archdologische

Funde bzw. Befunde besteht (88 16—19 DSchG RLP).

Textlichen Festsetzungen.

Ein entsprechender Hinweis befindet sich bereits in den
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Stadt Schweich
Bebauungsplan ,,Handwerkerhof“, 10. Anderung

Diese Stellungnahme bezieht sich ausschlielich auf die Belange der GDKE, Direktion Landesarchaologie,
AuRRenstelle Trier. Gesonderte Stellungnahmen der GDKE, Direktion Landesarchdologie, Erdgeschichte
Koblenz, der GDKE, Landesdenkmalpflege etc. bleiben vorbehalten und sind ggf. noch einzuholen.®

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

sowie der Behorden und Trager offentlicher Belange (8§ 4 Abs. 2 BauGB)

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Direktion Landesarché&ologie
Erdgeschichte wurde am Verfahren beteiligt.

Abteilung

Beschlussvorschlag: Kein Beschluss erforderlich.

Zustimmung: Ablehnung:

Abstimmungsergebnis

Enthaltung:

05 Verbandsgemeindewerke, Schweich

Kommentierung

»-.- Trinkwasserversorgung:

Die Versorgung mit Trinkwasser kann uber den Anschlu3 an das bestehende 6ffentliche Versorgungsnetz
sicher gestellt werden.

Léschwasserversorgung:

Uber das Trinkwassernetz kann eine Wassermenge von 48 cbm/h (13,3 I/s iber max. 2h = 96 cbm) gewéhrlistet
werden.

Abwasserableitung:

Der Stadtteil Issel ist im Trennsystem entwassert. Das anfallende Schmutzwasser ist getrennt vom
Niederschlagswasser abzuleiten. Das Regenwasser ist auf dem Grundstick zu bewirtschaften (Grindach,
Rigole etc.) bevor das Uberschissige Wasser dem 6ffentlichen Regenwassersystem zugeleitet wird.

Wir weisen ausdricklich darauf hin, dass die im Bebauungsplan dargestellten Bestandsleitungen die
Bauherren nicht davon entbinden, fur das jeweilige Bauvorhaben zeitaktuelle Bestandsplanauskiinfte bei den
Verbandsgemeindewerken einzuholen. Die im Bebauungsplan dargestellten Leitungen (Wasserversorgung,
Schmutz- und Regenwasser) sind nicht als Bestandsplan der Verbandsgemeindewerke anzusehen und haben
lediglich deklaratorischen Charakter. Aus unserer Sicht wére es konsequenter, auf diese Darstellung komplett
zu verzichten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Eine entsprechende Textliche Festsetzung befindet sich

bereits in den Unterlagen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag: Kein Beschluss erforderlich.

Zustimmung: Ablehnung:

Abstimmungsergebnis

Enthaltung:

07 Industrie- und Handelskammer Trier

Kommentierung

....Mit der vorliegenden 10. Anderung des Bebauungsplans ,Handwerkerhof‘ wird die Anderung eines
Teilbereichs des bislang als Mischgebiet ausgewiesenen Plangebietes in ein ,Allgemeines Wohngebiet"
angestrebt. Mit Blick auf den akuten Mangel an Gewerbeflachen in Schweich, steht die Industrie- und
Handelskammer Trier einer derartigen Umwandlung grundsatzlich kritisch gegentiiber.

Ohne die Ausweisung alternativer Flachen zur Ansiedlung von Gewerbebetrieben entsteht hierdurch ein
schleichender Verlust an gewerblich nutzbaren Flachen. Nachteile oder Einschrédnkungen fir die bereits im
Umfeld anséssigen Gewerbebetriebe gilt es im Rahmen der weiteren Planung unbedingt auszuschlieRen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die im Mischgebiet zulassigen gewerblichen Nutzungen
sind derzeit nicht nachgefragt, so dass dem Bedarf an
Wohnraum in Schweich nachgekommen werden soll.
Durch die Plandnderung ergeben sich keine Nachteile fur
Gewerbebetriebe in der Umgebung.
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Stadt Schweich
Bebauungsplan ,,Handwerkerhof*, 10. Anderung

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

sowie der Behorden und Trager offentlicher Belange (8§ 4 Abs. 2 BauGB)

Beschlussvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. An der Planung wird festgehalten.

Abstimmungsergebnis Zustimmung: Ablehnung:

Enthaltung:

09 Fachbereich 1, Organisation und Finanzen, Schweich

Kommentierung

....In der TF heil3t es unter dem Punkt 2.2 Dachgestaltung im letzten Satz des letzten Absatzes ,Die Flachen,
die fir Anlagen zur Energiegewinnung genutzt werden, sind von der Pflicht zur Dachbegriinung befreit.”
Ware es nicht sinnvoller eine Kombination von PV und Dachbegrinung anzustreben? Darliber sprachen wir ja
die Tage.

Herr Jopp von der Fa. igr GmbH hat das gestern auf der Ortsgemeinderatssitzung in Klisserath im Rahmen
seiner Prasentation ,Machbarkeitsstudie zukilnftige Baulandentwicklung® als eine Médglichkeit dargestellt.
Diese hattest du mir ja auch mal zur Verfiigung gestellt.”

Wird zur Kenntnis genommen.

Vorliegend soll eine Kombination von Dachbegriinung
und PV nicht verpflichtend vorgegeben werden.

Es werden alternativ MalRnahmen zur Durchgriinung des
Gebietes uber Pflanzgebote aufgenommen.

Beschlussvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. An der Planung wird festgehalten.

Abstimmungsergebnis Zustimmung: Ablehnung:

Enthaltung:

11 Kreisverwaltung Trier-Saarburg, Kreisentwicklung und Klimaschutz, Trier

Kommentierung

»-.. Begrundung

Zu 3.2 Aktuelle Nutzung

Hier fehlt eine konkrete Aussage Uber die derzeit vorhandenen Nutzungen und ob diese fortgefiihrt werden
sollen.

Zu 4. Nutzungskonzept

Eine konkrete Beschreibung der geplanten Nutzungen, die in diesem Bereich vorgesehen sind, liegt nicht vor.
Da es aber fur die Plananderung wohl konkrete Planabsichten gibt, solliten diese im Hinblick auf die
Vertraglichkeit in Bezug auf den Altbestand auch entsprechend aufgefiihrt werden.

Planzeichnung

Systemschnitte bzgl. der Hohenfestsetzungen und die Textfestsetzungen sollten auf der Planurkunde ergénzt
werden.

Fachstelle Dorferneuerung

Zu 2.1. Fassadengestaltung:

Die Festsetzungen zur Fassadengestaltung finden die Zustimmung der Dorferneuerung.

Zu 2.2. Dachgestaltung und 2.3. Staffelgeschosse:

Grundsatzlich wird in doérflich gepragten Ortsteilen die Ausfihrung von Flachdachern und Pultdachern an
Hauptgebauden seitens der Dorferneuerung kritisch gesehen, da es sich um regional-untypische, modische
Bauformen handelt, die das einheitliche Bild der mehrheitlich aus steil geneigten Dachern geformten
Dachlandschaften empfindlich storen.

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan soll die Méglichkeiten einer neuen
Nutzung auf dem Areal schaffen.

Das Kapitel Nutzungskonzept wird in der Begriindung
erganzt.

Schnitte werden nicht ergénzt, da die textlichen
Regelungen eindeutig und vollziehbar sind.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Planung soll keine Einschrankungen fur in der
Region mittlerweile géangige Kubaturen und Dachformen
erfahren. Aus Sicht der Plangeberin stellt eine mogliche
Unzulassigkeit von Flachdachern keinen Mehrwert fur
die stadtebauliche Wirkung der Umgebung dar.
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Stadt Schweich
Bebauungsplan ,,Handwerkerhof*, 10. Anderung

Deshalb empfehlen wir auf die Zuldssigkeit von Pultdachern (auch von versetzten Pult-dachern) und
Flachdachern sowie auf entsprechend gestaltete Staffelgeschosse zu verzichten, selbst wenn bereits in der
jungeren Vergangenheit entsprechende Gebaude in der Umgebung des Planungsgebiets entstanden sind.

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

sowie der Behorden und Trager offentlicher Belange (8§ 4 Abs. 2 BauGB)

Beschlussvorschlag: erganzt

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. An der Planung wird festgehalten. Kapitel 4 der Begriindung wird

Abstimmungsergebnis Zustimmung: Ablehnung:

Enthaltung:

16 SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz, Trier

Kommentierung

.--.ZU der 0.g. Bauleitplanung kann ich derzeit keine abschlielende Stellungnahme abgeben.

Nach § 6 Abs. 1 Landesbauordnung (LBauO) diurfen Grundstiicke, die mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind, nur bebaut werden, wenn von lhnen keine Gefahrdungen fiir die Umwelt, insbesondere die
menschliche Gesundheit, ausgehen oder die Gefahrdung nach Art der vorgesehenen Bebauung unschadlich
ist.

Im Bereich des Bebauungsplans befindet sich die im Bodenschutzkataster des Landes Rheinland-Pfalz
registrierte Altablagerung 235 06 125 - 0209 "nicht untersucht, Ablagerungsstelle Schweich, In der Treilen
Acht", die derzeit als altlastverdachtig eingestuft ist.

Es handelt sich hierbei um den 6stlichen Teil der Altablagerung, der bisher nicht ausreichend erkundet wurde.
Bei Untersuchungen aus dem Jahre 1997 wurden in diesem Bereich Bauschutt, Erdaushub und Hausmdiill
angetroffen.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes muss sichergestellt sein, dass keine Beeintrachtigungen der
Bodenfunktionen vorliegen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen
fur den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufiihren (§ 2 Abs. 3 BBodSchG). Ferner muss die generelle
Bebau-barkeit, die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhédltnisse sowie die Belange des
Umweltschutzes im Sinne des § 1 BauGB gewahrleistet sein.

Der "Erlass zur Beriucksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der
Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren" (Rundschreiben des Ministeriums der Finanzen,
05.02.2002) ist im o. g. Verfahren zu bericksichtigen, sodass der Bodenbelastungsverdacht zunéchst
auszuraumen ist.

(Detailfragen zum Bodenschutz klaren Sie bitte mit Frau Kasperowski unter 0651 4601 5411.)
Starkregenvorsorge:

Entgegen der Aussage im Umweltbericht stellt das Hochwasserinfopaket des Landesamtes fur Umwelt das
gesamte Gebiet als potentiell gefahrdet durch Uberflutung an Tiefenlinien dar (Karte 5. Gefahrdungsanalyse
Sturzflut nach Starkregen). Diese Darstellung bertcksichtigt mdglicherweise nicht die menschliche
Uberformung des Gelandes.

Ich empfehle die Darstellung mit den Analysen im Rahmen des o6rtlichen Hochwasser- und
Starkregenvorsorgekonzeptes abzustimmen und die Plausibilitat zu Gberprifen. Gegebenenfalls sollte im
Bebauungsplan auf eine Gefahrdung hingewiesen und baulicher Objektschutz angeraten werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Altablagerung wurde zwischenzeitlich untersucht. Im
Gebiet wurden Sondierungen unternommen, um den
Boden in seiner chemischen Eigenschaft und Materialitat
aufzuschlieBen. Es stellte sich heraus, dass dort als
Hauptinventar Hausmill und Erdaushub vorzufinden
sind. Chemisch liegen einige Werte oberhalb der
zuladssigen Grenzwerte. Daher ist entweder eine
Sanierung der Auffiillung zu erreichen, oder diese ist so
abzuriegeln, dass der Wirkungspfad Boden-Mensch
nicht beeinflusst werden kann (Nutzgarten untersagt).
Bei Eingriffen in den Boden sind besondere Mal3Bhahmen
zu treffen. Zudem kann eine Verlagerung von
Schadstoffen in das Grundwasser nicht ausgeschlossen
werden.

Auf die Umsténde wird reagiert. Die Ertlichtigung des
Weges zu einer Stral3e wird zuriickgestellt. Die Eingriffe
mit entsprechenden MalRnahmen sollen nicht erfolgen.
Den Bedingungen entsprechend soll die Bebaubarkeit
unter notwendigen Rahmenbedingungen dennoch
ermoglicht werden.

GemalR Sturzflutgefahrenkarte SRI17 stellt das Plangebiet
ein Zielgebiet fir Wasser nach Starkregenereignissen
dar. Hiergegen konnen jedoch im Rahmen der
Eigenvorsorge geeignete MalRnahmen getroffen werden.
Ein entsprechender Hinweis befindet sich bereits in den
Unterlagen.
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Stadt Schweich

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Bebauungsplan ,,Handwerkerhof“, 10. Anderung sowie der Behdrden und Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Das Uberschwemmungsgebiet der Mosel ist nicht betroffen.*

Wird zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag: durchgefiihrt werden.

Die Planung wird an die Bodenbedingungen angepasst. Mit der neuen Planung soll eine erneute Beteiligung

Abstimmungsergebnis Zustimmung: Ablehnung:

Enthaltung:

19 Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Trier

Kommentierung

.---Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen die von lhnen geplante
Maflnahme keine Einwéande geltend macht.

In Inrem Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Bei objektkonkreten
Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu eine Stellungnahme mit entsprechender Auskunft Uber unseren
vorhandenen Leitungsbestand abgeben.*

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag: Kein Beschluss erforderlich.

Abstimmungsergebnis Zustimmung: Ablehnung:

Enthaltung:

21 Westnetz GmbH, Regionaltechnik, Trier

Kommentierung

.---im 0.¢g. Bereich betreiben wir umfangreiche Nieder-, StralRenbeleuchtungs- und Glasfasernetze.

Als Anlage senden wir lhnen Planunterlagen, in denen unsere im Geltungsbereich des Plangebietes
vorhandenen Leitungen eingetragen sind, mit der Bitte, diese bei Ihren weiteren Planungen zu berticksichtigen.
Fur die vorhandenen Kabel ist ein Schutzstreifen von 1,0 m Breite (0,5 m Breite beiderseits der Leitungsachse)
freizuhalten, in dem eine Bebauung, das Anpflanzen von tiefwurzelndem Gehdlz und sonstige
leitungsgefahrdende MalRnahmen untersagt sind.

Sollten Anderungen unserer Anlagen notwendig werden, so richtet sich die Kostentragung nach den
bestehenden Vertragen bzw. sonstigen Regelungen.

Werden unsere Belange in diesem Sinne beachtet, dann bestehen aus unserer Sicht gegen lhre weiteren
Planungen keine Bedenken.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Leitungsbestand wurde berlcksichtigt. Die
veranderte Planung greift nur mit offentlichen Flachen in
den Bestand von Leitungen und Kanélen ein. Die Rechte
sind daher gesichert.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Stadt Schweich
sowie der Behorden und Trager offentlicher Belange (8§ 4 Abs. 2 BauGB)

Bebauungsplan ,,Handwerkerhof“, 10. Anderung

///
~ /
\‘/7
9
X
Beschlussvorschlag: Kein Beschluss erforderlich.
Abstimmungsergebnis Zustimmung: Ablehnung: Enthaltung:
22 Zweckverband Abfallwirtschaft Raum Trier (ART), Trier Kommentierung
....gegen die 10. Anderung des 0.g. Bebauungsplans der Stadt Schweich bestehen seitens des Zweckverband | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
A.R.T. keine Bedenken, wenn alle Abfélle an einer Durchgangsstral3e bereitgestellt werden.
Informationen Uber Sicherheitstechnische Anforderungen an Stral3en und Fahrwege fir die Sammlung von
Abféllen finden sie in der DGUV Information 214-033.°
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Stadt Schweich

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Bebauungsplan ,,Handwerkerhof*, 10. Anderung sowie der Behdrden und Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)
Beschlussvorschlag: Kein Beschluss erforderlich.
Abstimmungsergebnis Zustimmung: Ablehnung: Enthaltung:

Folgende Stellungnahmen / Anregungen aus der Offentlichkeit liegen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vor:

I Burger*innen 1, 2, 3 und 4, Schweich tber Rapréager Rechtsanwalte, Saarbriicken

Kommentierung

»-.-hiermit zeigen wir an, dass wir die rechtlichen Interessen

des Schweich (Flurstiick-Nr, [ .

der Schweich (FIurstUck—Nr..),
- der Schweich -(Flurstiick-N r. ),

von Schweich (Flurstiick-Nr. | D,
anwaltlich vertreten. Ordnungsgemalfie Bevollmachtigung wird anwaltlich versichert.

Anlass unserer Beauftragung ist das Verfahren zur 10. Anderung des Bebauungsplans ,Handwerkerhof" der
Stadt Schweich.

Namens und im Auftrag unserer Mandantschaft erheben wir die nachfolgenden Einwendungen.

l.

Unsere Mandanten sind Eigentiimerinnen und Eigentiimer von Grundstiicken entlang [ GGG TH
ist Uberwiegend mit 2-geschossigen Wohnh&usern bebaut.

Geplant sind u. a. auf den Grundsticken Flur 2, Flurstiick Nr. 495 und 496 groRere Baufenster und das

Grundstiick Flur 2, Flurstick Nr. 496, das derzeit ausweislich des Begrindungsentwurfs (S. 5 f.) als

Mischgebiet ausgewiesen ist, soll zu einem allgemeinen Wohngebiet (WA) werden. Zusétzlich sollen die

Hohenfestsetzungen im Plangebiet geandert werden.

Die geplanten Anderungen des unmittelbar westlich [ GTcNEGzGzNGNzGgNGEGEGEGEEEEEE

anschlieBenden Plangebiets werden zu erheblichen und abwéagungsbeachtlichen Beeintrachtigungen der

Wohnsituation der Grundstiucke entlang des Pappelwegs fuhren.

Il.
Namens und im Auftrag unserer Mandanten beantragen wir, das Bauleitplanverfahren zur 10. Anderung des
Bebauungsplans ,Handwerkerhof" ist einzustellen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Planénderung setzt tibliche Maf3e der Bebauung und
Ubliche Grenzabstande fur den Hochbau fest. Bereits
durch die Einhaltung dieser Vorgaben ist eine
Beeintrachtigung der Umgebung auszuschlieRen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Bebauungsplan ,,Handwerkerhof“, 10. Anderung

1. Fehlende Stadtebauliche Rechtfertigung, § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB

Eine Bauleitplanung bedarf nach § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB der Rechtfertigung durch stédtebauliche Grunde.
Eine planerische Konzeption, die die Stadt mit der '10. Anderung des Bebauungsplans ,Handwerkerhof"
verfolgt, ist weder dem Entwurf der Begriindung des Bebauungsplans (Stand; 24.02.2023), noch dem Entwurf
der textlichen Festsetzungen (Stand: 12,02.2023) zu entnehmen.
Dem Auszug aus der Niederschrift Gber die Sitzung des Stadtrats Schweich vom 20.12.2021 ist zu entnehmen,
dass die Fa. Mullerbau einen neuen Firmensitz auf dem Grundstlick Flur 2, Flurstiick Nr. 495 realisieren méchte
und aufgrund einer dort vorgesehenen Bironutzung die Festsetzungen des Bebauungsplans hinsichtlich der
Traufund Gebaudegesamthohe abgeéndert werden sollen. Das Grundstiick Flur 2, Flurstiick Nr. 495 ist der
Teil des Plangebiets, fiir den der Anderungsentwurf die Festsetzung eines Mischgebiets (MI) als Art der
baulichen Nutzung vorsieht. In einem am 31.03.2023 im Amtsblatt veroffentlichten Beschluss des Stadtrats ist
davon die Rede, dass im Plangebiet von einem Bautrager bereits das Objekt mit der Hausnummer 45 errichtet
wurde. Das betrifft das Grundstuck Flur 2, Flurstiick Nr. 496, fur das der Entwurf des Bebauungsplans ein
Allgemeines Wohngebiet (WA) vorsieht. Das Objekt mi der Haushnummer 47 — Flurstlick Flur 2, Flurstiick Nr.
495 — in dem Bereich des Plangebiets, das Ml bleiben soll, soll noch errichtet werden.
Eine Gemeinde darf eine Bauleitplanung nicht vorschieben, um allein private Interessen zu verfolgen. Sie darf
zwar private Belange zum Anlass einer Bauleitplanung nehmen und sich dabei an den Wunschen der
Grundeigentimer orientieren, allerdings unter der Voraussetzung, dass sie zugleich auch stédtebauliche
Belange und Zielsetzungen verfolgt, weil nur dadurch die Planung nach 8§ 1 Abs, 3 Satz 1 BauGB gerechtfertigt
ist. Die Erforderlichkeit einer Bebauungsplanung im privaten Interesse liegt nicht vor, wenn eine ausreichende
Rechtfertigung durch stadtebauliche Griinde fehlt

- Sofker, in: Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger, BauGB, Kommentar, Stand: Oktober 2022, § 1, Rn.

34 mit weiteren Nachweisen auf die Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts

In der Begriindung des Bebauungsplans wird die Anderung eines Teilbereichs des Mischgebiets in ein
Wohngebiet und die Anderungen zum MaR der baulichen Nutzung pauschal und formelhaft mit einer besseren
Ausnutzbarkeit der Grundstiicke begriindet (S. 8 f. des Begrindungsentwurfs). Das mdgen die Folgen der
geanderten Festsetzungen sein, lassen aber ein stadtebauliches Konzept, das die Stadt verfolgt, nicht
erkennen.

a.

Offen ist, weshalb ein Teil des Plangebiets zu einem Allgemeinen Wohngebiet werden soll, zumal
Wohnbebauung dort bereits nach den Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplans, der ein Ml festsetzt,
moglich wéare. Wohnen ist auch in einem Mischgebiet zuldssig. Daher liegt die Vermutung nahe, dass der
Anderungs-Bebauungsplan hinsichtlich des Teilbereichs, der als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden
soll, vor allem das dort von einem Bautrager bereits errichtete Wohnanwesen planungsrechtlich absichern soll.

Ein Bebauungsplan, der lediglich dazu dient, private Interessen zu befriedigen, ist aber als
.Gefalligkeitsplanung"” nicht i. S. d. § 1 Abs. 3 BauGB stadtebaulich gerechtfertigt.
Vgl. etwa: BVerwG, B. v. 11.05.1999 — 4 BN 15.99 -, BRS 62, Nr. 19; Sofker, in:

Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Kmutzberger, aaO, § 1, Rn. 34

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

sowie der Behorden und Trager offentlicher Belange (8§ 4 Abs. 2 BauGB)

Die Planénderung soll eine angemessene Entwicklung
nach aktuellen Standards im Gebiet ermdglichen. Kapitel
4 der Begriindung wird ergénzt.

Die Planédnderung ermdglicht es, bendtigten Wohnraum
zu schaffen und die Flachen — auf Wunsch eines lokalen
Unternehmens — optimierter nutzen zu kdnnen, so dass
eine Entwicklungsperspektive entsteht. Damit kann den
lokalen Belangen von Wirtschaft und Wohnraumbedarf
nachgekommen werden.

Die Anderung als WA soll dem Umstand gerecht werden,
dass fur die gewerblichen Einheiten des Gebé&udes kein
Bedarf vor Ort auszumachen ist. Wohnraum wird
hingegen dringend bendtigt. Daher soll dieser vor Ort —
zumindest kleinteilig — ermoglicht werden. Insofern liegt
ein offentliches Interesse vor.
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Der Umstand, dass fur den Bereich des Allgemeinen Wohngebiets eine Grundflachen-zahl (GRZ) von 0,6
vorgesehen ist, bekraftigt, dass nicht ,Wohnen" in einem Allgemeinen Wohngebiet nach § 4 BauNVO
beabsichtigt ist. § 17 Satz 1 BauNVO sieht als Orientierungswert fur Allgemeine Wohngebiete lediglich eine
Grundflachenzahl von 0,4 vor, wéhrend fir Mischgebiete eine (hier fur das Allgemeine Wohngebiet vorgese-
hene) Grundflachenzahl von 0,6 vorgesehen ist. Darauf wird zuriickzukommen sein.

b.

Der Teil, fur den der Planentwurf ein Mischgebiet vorsieht, soll zum neuen Firmensitz einer in der Stadt
Schweich bereits ansassigen Firma werden. Allein daran wirde eine stadtebauliche Rechtfertigungi. 5.d. 8 1
Abs. 3 Satz 1 BauGB nicht scheitern. Sollten in dem Bereich allerdings lediglich gewerblich genutzte
Réaumlichkeiten — in den Planunterlagen ist insofern lediglich von ,Blironutzung" die Rede — und nicht auch
Wohnen vorgesehen sein, ware dafir die Festsetzung eines Mischgebiets nicht zulassig. Mischgebiete dienen
nach § 6 Abs. 1 BauNVO ,dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben", die das Wohnen nicht
wesentlich stéren. Das besondere eines Mischgebiets besteht in der sowohl qualitativ als auch quantitativ zu
verstehenden Durchmischung von Wohnen und nicht wesentlich storendem Gewerbe, weil § 6 Abs. 1 BauNVO
die beiden Hauptnutzungsarten (Wohnen bzw. nicht stérendes Gewerbe) in ein Rangverhdltnis zueinander
stellt.
- Aschke, in: Kroninget/Aschke/leromin, BauGB mit BauNVO, 4. Aufl. 2018, § 6, Rn. 4

Keine der beiden Nutzungsarten darf also ein deutliches Ubergewicht (iber die andere gewinnen.

Die gesonderte Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebiets im Plangebiet auf einer Flache, die derzeit als
Mischgebiet festgesetzt ist, legt demgegeniber den Schluss nahe, dass das geplante Mischgebiet nicht fir
Wohnen, sondern nur flr gewerbliche Nutzung zur Verfligung stehen soll.

Eine solche Planung ware als ,Etikettenschwindel" nicht nach § 1 Abs. 3 BauG13 stadtebaulich gerechtfertigt.
Hierunter sind Veranderungen der baulichen Struktur zu verstehen, die nicht ernsthaft beabsichtigt, sondern
nur vorgeschoben sind, Ein derartiger Etikettenschwindel wird etwa dann angenommen, wenn die
Verwirklichung eines mischgebietstypischen Nebeneinanders von Wohnen und Gewerbe tatsachlich nicht
gewollt, sondern nur vorgeschoben ist.

- Dazu OVG Koblenz, U. v. 11.05.2022 — 8 C 10646/21 -, juris

C.

Nach alledem ist die Planung stadtebaulich nicht i. S. d. § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB gerechtfertigt. Es ist nicht
erkennbar, welches stadtebauliche Konzept mit der Anderung in ein Mischgebiet auf der einen und ein
allgemeines Wohngebiet auf der anderen Seite verfolgt wird. Sollte Wohnen aus dem Ml in das geplante WA
.<ausgelagert" werden, ware die Festsetzung eines Mischgebiets — mangels Durchmischung — nicht
umsetzbar und deshalb schon nicht nach § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB gerechtfertigt. Stadtebaulich ebenso wenig
gerechtfertigt ist die Uberplanung eines bereits errichteten Wohngebzudes ,aus Gefalligkeit" zu einem WA
ohne zu erkennen zu geben, welches stadtebauliche Konzept i. S. d. § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB damit verfolgt
wird. Der pauschale Hinweis auf einen Bedarf an Wohn- und Betriebsflachen reicht dafiir nicht aus.

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

sowie der Behorden und Trager offentlicher Belange (8§ 4 Abs. 2 BauGB)

Die GRZ wird als Vertrauenstatbestand der bisher
geltenden Planung vom Ml in das WA Uberfuhrt und wird
den Belangen vor Ort auch gerecht. Aufgrund
allgemeiner Wohnraumknappheit, missen bebaubare
Flachen optimaler ausgenutzt werden kénnen.

Bislang ist vorgesehen auf dem MI-Geldnde gewerbliche
und wohnbauliche Nutzungen zu errichten.

Die Umstéande sind der Plangeberin bekannt.

Nebenstehendes Szenario ware sodann nicht

genehmigungsfahig.

Das stadtebauliche Motiv der Plananderung ist eindeutig.
Dessen Verwirklichung obliegt der Genehmigungsebene.

Den nebenstehenden Aussagen wird seitens der
Plangeberin widersprochen (s.0.).
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2. Verstol gegen die Festsetzungsmdoglichkeiten des § 9 Abs. 1 BauGB
a. ,»Etikettenschwindel"

Nach dem Entwurf der textlichen Festsetzungen der 10. Anderung des Bebauungsplans ,Handwerkerhof' sind
im Allgemeinen Wohngebiet Wohngebéaude, die der Versorgung des Gebiets dienen Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe und Anlagen fur kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke allgemein und sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe ausnahmsweise zuléssig.

Es erschlie3t sich aber nicht, wie im Geltungsbereich eines allgemeinen Wohngebiets fur nur ein bereits
errichtetes Wohngebaude mit 2 Vollgeschossen die nach dem Entwurf der textlichen Festsetzungen
vorgesehenen im WA zulassigen ,Nichtwohnnutzungen" verwirklicht werden sollen. Es erscheint
schlechterdings ausgeschlossen, dass in dem bestehenden Wohngebédude neben Wohnen auch die der
Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Hand-
werksbetriebe bzw. Anlagen fur kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke verwirklicht werden sollen. Ein
Allgemeines Wohngebiet lasst sich daher im fraglichen Teilbereich nicht verwirklichen.

Dasselbe gilt fir die Festsetzung eines Mischgebiets, in dem Wohnen gleichberechtigt neben nicht stérender
gewerblicher Nutzung zuléassig sein muss. Auf die Ausfiihrungen ... [Zeile nicht lesbar]

Es werden sich daher weder die baulichen Nutzungen, die in einem Allgemeinen Wohngebiet zulassig sind,
noch die, die in einem Mischgebiet zuléassig sind, so verwirklichen lassen, wie es die verbindlichen Vorgaben
der Baunutzungsverordnung (§ 4 und 8 6 BauNVO) vorsehen. Die Festsetzungen sind daher unwirksam.

b. Fehlende Hohenbezugspunkte

Bei den Hohenfestsetzungen fehlt die Festsetzung eines unteren Bezugspunkts. Nach 8 18 Abs. 1 BauNVO
sind bei der Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen die erforderlichen Bezugspunkte zu bestimmen. Aus
Griunden der Bestimmtheit und Vollziehbarkeit muss es sich dabei um eindeutig bestimmte oder bestimmbare
feste Bezugspunkte handeln. Fehlt es daran, verstoi3t die Festsetzung gegen das Rechtsstaatsprinzip des Art,
20 Abs. 3 GG.
Aus der Rechtsprechung etwa VGH Minchen, U_v_ 15,06.2021 — 15 N 20.1650 -, BeckRS 2021,
16241 (Rn_ 36 f); Petz, in: Konig/Roeser/Stock, BauNVO, .5. Aufl. 2022, § 18, Rn, 3
Die im Bebauungsplan-Entwurf vorgesehenen Festsetzungen Uber die Gebdudehdhen sind daher zu
unbestimmt und unwirksam.

C. Grundflachenzahl im WA

Die im Allgemeinen Wohngebiet vorgesehene Grundflachenzahl von 0,6 Uberschreitet den in § 17 Satz 1
BauNVO fur ein WA vorgesehenen Orientierungswert von 0,4 erheblich. Beabsichtigt ist die Festsetzung einer
GRZ von 0,6, die in 8§ 17 BauNVO beispielsweise fiir Mischgebiete vorgesehen ist.

Zwar wurden die MalRe des § 17 BauNVO durch das Baulandmobilisierungsgesetz vom 14.06.2021 (BGBI. 1
S. 1802) in Orientierungswerte geandert. Bei den in § 17 Satz BalNVO vorgesehenen Mal3en handelt es sich
nicht mehr, wie friher, um Obergrenzen, die nach § 17 Abs. 2 BauNVO a. F. nur unter bestimmten,

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

sowie der Behorden und Trager offentlicher Belange (8§ 4 Abs. 2 BauGB)

Der Nutzungsmix ist auf die Wirkdauer der
Bauleitplanung ausgerichtet (folglich unendlich). Daher
ist auch im Nachgang zu einer Wohnnutzung eine der
anderen nach der BauNVO allgemein zulassigen
Nutzung umsetzbar.

Das dort bereits errichtete Gebaude hat gewerbliche
Einheiten im Erdgeschoss. Diese waren fur eine der
anderen zulassigen Nutzungen nutzbar.

Die Argumente zum WA gelten auch fur das Ml (s.0.)

Den nebenstehenden Aussagen wird widersprochen.

Der untere Bezugspunkt (Erdgeschossfertigfu3boden)
wird in den Festsetzungen erganzt.

Der Bereich des Plangebietes wird von Mischgebiet zu
Allgemeinem Wohngebiet gedndert. Da bereits auf
Grundlage Mischgebiet eine Baugenehmigung erteilt
wurde, soll im WA die GRZ von 0,6 beibehalten bleiben.

Seite 14



Stadt Schweich
Bebauungsplan ,,Handwerkerhof“, 10. Anderung

stadtebaulichen Griinden Uberschritten werden dirfen. Der Gesetzgeber wollte mit der Umstellung auf
Orientierungswerte die stadtebauliche Planung erleichtern.

Das heil3t aber nicht, dass von den nunmehr in § 17 Satz 1 BauNVO vorgesehenen Orientierungswerten
.einfach so" abgewichen werden diirfte. Bei einer Ausrichtung der Bauleitplane auf die in § 17 Satz 1 BauNVO
geregelten Obergrenzen ist es geblieben. Die Festlegung von Obergrenzen in § 17 BauNVO waére uberflissig,
wenn sich die Bauleitplanung daran nicht ausrichten misste. Bei dem in § 17 Satz 1 BauNVO verwendeten
Begriff ,Orientierungswerte fir Obergrenzen" handelt es sich um einen stédtebaurechtlichen Begriff.
Spielrdume sind daher dann erdffnet, wenn ein Abweichen aus stadtebaulichen Grinden (8 1 Abs. 6 BauGB
oder § 1 Abs. 7 BauGB) gerechtfertigt ist.

- Sofker, in: Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Kra.utzberger, a.a.O., 8 17 BauNVO, Rn. 12

Die Entscheidung dartber liegt in der Abwagungsverantwortung der planenden Gemeinde mit der Folge, dass
sich deren Begriindungs- und Dokumentationsaufwand in nicht unerheblichem Mal3e erhoht.
- Petz, in: Kbnig/Roeser/Stock, a.a.O., § 17, Rn. 39; Soiker, § 17 ‘BauNVO, Rn. 13 a

Dabei kann der Grad der Abweichung von den in § 17 Satz 1 BauNVO festgelegten Obergrenzen maf3geblich
dafirr sein, ob die Bedeutung des einschlagigen Orientierungswerts noch gewahrt wird. Je weiter sich die in
einem Bebauungsplan vorgesehene Bestimmung von den Obergrenzen entfernt, umso gewichtiger missen
die fur die Abweichung sprechenden Gesichtspunkte sein.

- Sofker, in: Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger, a.a.O., 8 17, Rn. 12
Dies vorausgeschickt ist nichts daftir ersichtlich, dass im vorliegenden Fall die Abweichung der Obergrenze fur
die GRZ im allgemeinen Wohngebiet von 0,4 stadtebaulich gerechtfertigt ist. Sie wird um das 1,5-fache und
damit erheblich Gberschritten, wofir gewichtige stadtebauliche Griinde sprechen missten. Begriindet wird die
Uberschreitung lediglich damit, dass sich die neuen NutzungsmaRe an einer besseren Ausnutzbarkeit der
Grundstlcke orientieren. Das mag zwar die Folge der Festsetzung eines héheren Orientierungswerts als in §
17 BauNVO vorgesehen sein. Eine Begriindung, weshalb dies aus stadtebaulicher Sicht in der konkreten
Planungssituation erfolgen soll, ist das jedoch nicht, zumal der Orientierungswert fir die GRZ fir ein WA
deutlich Gberschritten wird, mit der Folge, dass die fur eine Abweichung sprechenden stadtebaulichen Grunde
gewichtig sein mussen.
Allein der Wunsch, damit dem im fraglichen Bereich durch einen Bautrager bereits errichteten Wohngebéude
Rechnung tragen zu wollen, wiirde nicht ausreichen.
Die geplante Festsetzung der GRZ fir das WA wére daher unwirksam.

3. Anforderungen an das Abwagungsgebot, 8 2 Abs. 3und § 1 Abs. 7 BauGB

Die Anforderungen an den Abwéagungsvorgang ergeben sich aus den verfahrensrechtlichen Vorgaben des 8§ 2
Abs. 3 BauGB sowie — materiell-rechtlich — aus § 1 Abs. 7 BauGB.
- BVerwG, B. v. 30.06.2014 — 4 BN 38/13 -, BRS 82 Nr. 22

Das Abwagungsgebot ist verletzt, wenn eine Abwagung tberhaupt nicht stattfindet oder in die Abwagung an
Belangen nicht eingestellt wird, was nach Lage der Dinge in sie eingestellt werden muss, oder wenn die
Bedeutung der betroffenen offentlichen und privaten Belange verkannt wird oder wenn der Ausgleich zwischen

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

sowie der Behorden und Trager offentlicher Belange (8§ 4 Abs. 2 BauGB)

Die Begrindung fir erhohte GRZ ist schnell herzuleiten.
Sie orientiert sich an bisherigen Rechten.

Bauland ist knapp, nicht nur in Schweich. Daher ist eine
verdichtete Bebauung unerlasslich um zuklnftig auf den
zur Verfugung stehenden Flachen ausreichend
Wohnraum schaffen zu kénnen. Diesen Anforderungen
wird die Planung gerecht.

Dem wird widersprochen.

Die rechtlichen Anforderungen an die Abwéagung sind der
Plangeberin bekannt.

Die Umstdnde eines Abwagungsausfalls oder

Abwagungsmangels sind der Plangeberin bekannt.
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den von der Planung beriihrten Belangen in einer Weise vorgenommen wird, der zur objektiven .Gewichtigkeit
einzelner Belange aul3er Verhéltnis steht.

- Grundlegend BVerwG, U. 12 _12.1969 — 4 CN 2/16 -, BVerwGE 34, 301
Innerhalb des so gezogenen Rahmens wird das Abwéagungsgebot nicht verletzt, wenn sich die zur Planung
berufene Gemeinde in der Kollision zwischen verschiedenen Belangen fir die Bevorzugung des Einen und
damit notwendig fur die Zurlickstellung eines Anderen entscheidet.

- BVerwG, U. 12.12.1969, aaO; BVerwG, U, v, 05.04.1974 - 4 C 15/72 -, BVerwGE 45, 309
a. Auswirkungen auf die Nachbarschaft

Im Plangebiet sollen kiinftig Geb&aude bis zu einer Firsthéhe von 11 m zuldssigerweise errichtet werden durfen.
Zusatzlich darfen nach dem Entwurf der textlichen Festsetzungen die als Maximum festgesetzten Héhenmalfe
durch Anlagen zur Gewinnung solarer Strahlungsenergie und durch technische Aufbauten um bis zu 1,00 m
sowie durch Antennen Uberschritten werden.

Erschwerend kommt hinzu, dass das Gelande vom Plangebiet zum Pappelweg und der dort vorhandenen
Wohnbebauung unserer Mandantschaft hin abfallt und es dadurch zu einer Hohenentwicklung der Gebaude
im Plangebiet kommen wrde, die im Unterschied zu der Bebauung entlang des Pappelwegs insgesamt ca. 17
m betragen wiirde.

aa.

Das wirde zu erheblichen Verschattungen der Grundstiicke unserer Mandantschaft fiihren. Durch einen
Bebauungsplan bedingte Verschattungseffekte gehéren wegen der damit verbundenen Beeintrachtigungen
des Eigentums (Art. 14 Abs. 1 GG) zum Abwagungsmaterial und koénnen die Antragsbefugnis fur ein
Normenkontrollverfahren begriinden.

- OVG Minster, U. v. 06.07.2012 — 2 D 27/11.NE juris

Hinzu kommt, dass unser Mandant, || | |l 2uf dem Dach seines Wohngebaudes eine
Solaranlage angebracht hat. Aufgrund der geplanten Hohe der im Plangebiet kiinftig moglichen Geb&aude und
wegen des zum Plangebiet hin ansteigenden Geldndes wird es ab der Mittagszeit und tUber die Nachmittagszeit
zu erheblichen Verschattungsauswirkungen mit der Folge von Leistungseinschrankungen der Solaranlage
unseres Herrn Mandanten kommen.

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

sowie der Behorden und Trager offentlicher Belange (8§ 4 Abs. 2 BauGB)

Wesentlicher Bestandteil eines Planungsprozesses ist es
daher die Belange zu ermitteln und ggf. auch
Kompromisse einzuplanen. Es geht NICHT vorrangig um
die Bevorzugung der Belange einer Seite gegenlber
einer anderen Seite.

Die angestrebten baulichen Héhen halten gemeinsam
mit den Abstandsvorgaben der Baugrenzen und den
Vorgaben der LBauO hinreichende Abstdnde ein, um
den Anforderungen an eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung gerecht zu werden.

Auch die Geldndeunterschiede beeinflussen die
bauordnungsrechtlichen Abstandsgebote nicht in einem
Malf3, was eine geordnete Nachbarschaft in Frage stellen
kénnte.

Das Plangebiet befindet sich westlich des Pappelweges.
Damit reduziert sich die mdgliche Beschattung auf einen
Teil der Tageszeit. Zudem befinden sich zwischen dem
Plangebiet und den Grundstiicken am Pappelweg
B&ume, welche einen gréOeren Einfluss auf die
Verschattung haben. Insofern ist nicht von unzumutbaren
Beeintrachtigungen durch eine Bebauung im Plangebiet
auszugehen. Die Bebauung stuft sich zudem durch die
Vorgaben von Trauf- und Firsthbhe, so dass keine
Maximalausreizung der baulichen Ho6he an den
Grundstlicksgrenzen mdaglich wird.

Eine Solaranlage stellt nicht den Hauptnutzungszweck
des Gebietes dar. Entsprechende Verschattungen sind
daher hinzunehmen, sofern diese Uberhaupt tatsachlich
zu erwarten sind. Die Entfernung von der Baugrenze zum
nachstgelegenen Dach am Pappelweg betragt Gber 20m.
Hinzu kommt, dass die Gebaude ebenfalls eine bauliche
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Dem ist durch Einholung eines Gutachtens Rechnung zu tragen, das Aussagen uber Art, Umfang und
zeitlichem Verlauf von Beeintréachtigungen durch Verschattungen aufgrund der hdher gelegenen Gebé&ude im
Planbereich — fur alle Grundstiicke entlang des Pappelwegs — trifft, Die Berlicksichtigung aller bedeutsamen
Belange in der Abwéagung setzt deren ordnungsgeméafe Ermittlung und zutreffende Bewertung voraus, Das
wiederum setzt die Feststellung des jeweiligen Gewichts der abwagungserheblichen Belange voraus. Art und
Ausmald einer fir moglich gehaltenen Verschattung der Nachbargrundstiicke muss daher vor dem
Satzungsbeschluss durch Einholung eines Gutachtens ermittelt und anschliel3end vom Stadtrat bewertet und
dann mit dem ihm zukommenden Gewicht in die Abwagung eingestellt werden.

bb.

Hinzu kommt, dass die dem Plangebiet zugewandte Garten- bzw. Ruhezonen der Wohngrundstiicke unserer
Mandantschaft von den deutlich héher gelegenen Gebauden eingesehen werden kénnen und deren Nutzung
als Garten- und Ruhezone damit erheblich beeintrachtigt wird.

Aussagen dazu finden sich in den vorliegenden Planunterlagen nicht.

b. Altlasten

Im Entwurf der textlichen Festsetzungen auf S. 10 findet sich der Hinweis darauf, dass im Bereich des
Bebauungsplans Altablagerungen vorhanden sind. Weitergehende Untersuchungen haben nicht
stattgefunden, Untersuchungen durch ein Fachbiro zur Geféhrdungsabschéatzung werden lediglich empfohlen.
Das geniigt als Grundlage einer ordnungsgemafen Abwagungsentscheidung nicht. Lediglich der Hinweis auf
Altlasten, ohne dem durch Einholung eines Gutachtens nachzugehen, widerspréache dem Gebot der Ermittlung
und Bewertung der abwagungsbeachtlichen Belange und wiirde gegen § 2 Abs. 3 BauGB verstof3en.

Dies vorausgeschickt stellt es einen Versto3 gegen § 2 Abs. 3 BauGB dar, wenn eine mdgliche Belastung des
Gebiets mit Altlasten nicht hinreichend aufgeklart wird. Die Berlicksichtigung aller bedeutsamen Belange in der
Abwagung setzt deren ordnungsgemafe Ermittlung und zutreffende Bewertung voraus. Das wiederum setzt
die Feststellung des jeweiligen Gewichts der abwagungserheblichen Belange voraus. Art und Ausmal} einer
fur moglich gehaltenen Bodenkontamination muss daher vor dem Satzungsbeschluss durch Einholung eines
Bodengutachtens ermittelt und anschlieBend vom Stadtrat bewertet und dann mit dem ihm zukommenden
Gewicht in die Abwégung eingestellt werden.

- OVG des Saarlandes, U. v. 20.08.2020 — 2 C 264/19 -, juris, Rn. 28

Eine ordnungsgemafe Abwagungsentscheidung des Stadtrats der Stadt Schweich setzt daher voraus, dass
vorab ein Bodengutachten Uber Art und Ausmald der Bodenverunreinigungen eingeholt werden muss, damit
Uberhaupt eine ordnungsgemafle Abwéagungsentscheidung getroffen werden kann.

4. Fehlende fruihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gern. § 3 Abs. 1 BauGB und fehlende frithzeitige
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange, § 4 Abs. 1 BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

sowie der Behorden und Trager offentlicher Belange (8§ 4 Abs. 2 BauGB)

Hohe haben. Daher ist nicht mit einer unzumutbaren
Verschattung zu rechnen.

Ein detailliertes Gutachten ist entbehrlich. Es handelt
sich bei der Planung nicht um Hohenfestsetzungen, die
unublich oder zwingen zu prufen sind. Daher wird kein
Gutachten eingeholt.

Im Zwischenbereich befinden sich Baume, die einen
Sichtschutz darstellen. Im Vergleich zu den Vorgaben
des geltenden Bebauungsplans sind keine zusatzlichen
Beeintrachtigungen zu erwarten.

Mittlerweile haben Untersuchungen stattgefunden.
Darauf wird mit Plandnderungen reagiert. Die Ergebnisse
der Untersuchungen lassen eine Bebauung zu. Es sind
hingegen MalRnhahmen zu ergreifen, um die gesunden
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu gewahrleisten.

Das Bodengutachten liegt der Plangeberin vor.
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Stadt Schweich

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Bebauungsplan ,,Handwerkerhof“, 10. Anderung sowie der Behdrden und Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Nach § 3 Abs. 1 BauGB ist die Offentlichkeit moglichst frithzeitig Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung, sich wesentlich unterscheidende Losungen, die fir die Neugestaltung oder Entwicklung eines Gebiets
in Betracht kommen, und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung offentlich zu unterrichten; ihr ist
Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung zu geben.

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt
werden kann, sind entsprechend § 3 Abs. 1 Satz 1 HS 1 BauGB zu unterrichten und zur AuRerung auch im
Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufzufordern, Hieran
schlieRt sich das Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB auch an, wenn die AuRerung zu einer Anderung der Pla-
nung fuhrt.

Das Verfahren ist vorliegend formell zu beanstanden, da eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gern. §
3 Abs. 1 BauGB und eine friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange nicht
durchgefuhrt wurde. Das BauGB sieht keine Ausnahmen von der Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung
vor.

Insoweit erweist sich das Verfahren als formell fehlerhaft.

Nach alledem ist die Planung so, wie vorgesehen, einzustellen.

Namens und im Auftrag unserer Mandanten dirfen wir im Ubrigen Gesprachsbereitschaft mit der
Verbandsgemeindeverwaltung, der Stadt Schweich und dem Vorhabentrager erklaren.

Sofern Ihrerseits Interesse an solchen Gesprachen besteht, kann ein entsprechender Termin verabredet
werden.”

Das Verfahren basiert auf den Vorgaben des §173a
BauGB. Ein Verfahrensfehler liegt nicht vor. Die
Voraussetzungen des §13a BauGB liegen vor.

Das Verfahren ist nicht zu beanstanden.

Es liegen keine Verfahrensfehler vor.
An der Planung wird festgehalten.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. An der Planung wird in angepasster Weise festgehalten. Kapitel 4
Beschlussvorschlag: der Begrindung wird ergénzt. Der untere Bezugspunkt (ErdgeschossfertigfulRboden) wird in den Festsetzungen
erganzt.
Abstimmungsergebnis Zustimmung: Ablehnung: Enthaltung:
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