VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN , AUF GEREND" DER ORTSGEMEINDE THORNICH

LAGE DER EXTERNEN KOMPENSATIONSMASSNAHMEN

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 ABS. 1A BAUGB

1. § 12 Abs. 3a BauGB
Zulassig sind nur Vorhaben, zu deren Durchfiihrung der Vorhabentrdger sich im Durchfiihrungsvertrag ver-
38 by pflichtet.

2. Art der baulichen Nutzung
Zulassig sind:
e Finzelhandelsmarkt flr Landwirtschafts-, Weinbau- und Kellereibedarf (Diingemittel, Futtermittel, Saat-
gut / Samereien, Pflanzenschutz, Kellereiartikel), Baustoffe, Pflanzen- und Gartenbedarf sowie Brenn-

stoffe / Treibstoffe mit einer maximalen Verkaufsflache von 800 m?.
39 vy e Der Anteil der Randsortimente (Lebensmittel, Berufsbekleidung) wird auf max. 10 % der Verkaufsflache
begrenzt. Gem Thérnich
» e Stellplatze, AuBenlager, Uberdachungen, Nebenanlagen, Verladezonen und Ladestationen fiir Elektromo- Flur 1, Nr. 107/9
bile,

e Funktions- und Nebenrdume (z.B. Beratungs-, Blro- und Sozialrdume, Sanitareinrichtungen), Verwal-
tungs-, Technik- und Lagerrdume,

Abfallpressen und -behalter,

Einkaufswagenboxen,

Fahrzeugwaage,

Tankstelle, i Kot :
Werbeanlagen, Hﬂ'
Zaune, X

alle sonstigen fiir den ordnungsgemaBen Betrieb erforderlichen Einrichtungen.

3. MaB der baulichen Nutzung E—

Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,8.

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von

e Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

e Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

e baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird,

mitzurechnen.
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4. Hohe baulicher Anlagen Al esrsEEimtEdhomndon Wiesd
MaBgebender oberer Bezugspunkt flir die baulichen und sonstigen Anlagen ist die Gebdudeoberkante
(GOK). Die maximale Gebdudeoberkante (GOK) betragt 134 m U.NN. Die Gebaudeoberkante wird definiert
durch den hdchstgelegenen Abschluss einer AuBenwand oder den Schnittpunkt zwischen AuBenwand und
Dachhaut (Wandhéhe) oder den Schnittpunkt zweier geneigter Dachflachen (Firsthéhe). Die zuldssigen Ho-
hen durfen durch untergeordnete Bauteile (technische Aufbauten, etc.) sowie durch Photovoltaikmodule/
Solarmodule inkl. der zum Betrieb erforderlichen Anlagen und Bauteile bis zu einer Héhe von max. 2,00 m
tberschritten werden.

Beim NuRbaum\nauf der Hollanderyie
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5. Bauweise
Zulassig sind auch Gebaude mit einer Lange von mehr als 50 m (§ 22 Abs. 4 BauNVO).
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6. Baugrenzen
Abweichend von § 23 Abs. 3 BauNVO dirfen auskragende Gebdudevorspriinge in geringfligigem Ausmal
festgesetzte Baugrenzen (iberschreiten.

7. Stellpldtze und Nebenanlagen
Stellplatze und Nebenanlagen sind nur auf den Flachen zuldssig, die fiir die jeweilige Nutzung im Vorhaben-
und ErschlieBungsplan dargestellt sind.

8. Versorgungsflachen
Nebenanlagen, die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat und / oder der E-Mobilitat dienen, sind auch
auBerhalb der (iberbaubaren Grundstlicksfldchen und der in der Planzeichnung festgesetzten Versorgungs- . .
flache (Trafostation) zuldssig.
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. . | Gem Thornich
9. Flachen, auf denen PflanzmaBnahmen durchzufiihren sind Flur 1, Nr. 107/6

E2: Anpflanzungen einer neuen Baumreihe auf der Nordostseite und am neuen Versickerungsbecken. ~1{1390 m2
A2: Anpflanzung einer neuen Baumreihe auf der Nordostseite und am neuen Versickerungsbecken mit 14
hochstdammigen Alleebaumen, Stammumfang 16/18, Pflanzabstand in der Reihe max. 15 m.

A3: Erganzung der Baumreihen in den vorhandenen Griinflachen im Norden, Stiden und Osten, an Fehlstel- \ o

len: Anpflanzung mit 10 hochstdmmigen Alleebdumen, Stammumfang 18/20, Pflanzabstand an Bestand | | Eﬂ
anpassen.
64-2 Fir Alle Baum- und Strauchpflanzungen ist eine Auswahl herkunftsgesicherter, gebietseigener Gehdlze
aus dem Vorkommensgebiet 4 , Westdeutsches Bergland und Oberhreingraben” zu verwenden, entspre- ‘ )
chend dem Leitfaden zur Verwendung gebietseigener Gehdlze (Bundesministerium fir Umwelt, Natur- ) —
schutz und Reaktorsicherheit (BMU) Referat Offentlichkeitsarbeit, Berlin). \ P
) G1: Anlage strukturierter Grinflachen mit Baumpflanzungen nach den MaBnahmen E2 und A1 bis A3 (mul-
81 2 / ' tifunktionale Wirkung) \
A 3 G2: Anpflanzung von Strauchern zur Ergénzung der Baumreihen:

e auf der Nordwestseite gegeniiber Aussichtspunkt in Gruppen auf insgesamt 40 m?
e auf der Siidostseite entlang Radweg in Gruppen auf insgesamt 120 m?
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10. Flachen, auf denen 6kologische AusgleichsmaBnahmen durchzufiihren sind I\I
E1: Riickbau von Bodenversiegelungen im Bereich der alten Bahntrasse auf den Flurstiicken Nr. 107/6 Quelle: LVGL; Bearbeitung: Biro firr Landespflege Egbert Sonntag, Riol; MaBstab: 1:2.500 (im Original) o

64-3 (2.660 m?) und 107/9 (1.390 m?) Gemarkung Thérnich, Flur 1: Anlage eines Griinstreifens mit Baum- s H =

pflanzungen zur Verbesserung des durchwurzelbaren Bodenraums, Verzicht auf Diinger- und Pestizidein-

satz zur Forderung der Bodendkologie im Rahmen der Unterhaltung und Pflege.
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M 1:500 im Original
. o DIE KATASTERGRUNDLAGE IST IM ORIGINAL BESTATIGT.
¢ Verklelnerung ohne Mal3stab 135-2 Datengrundlage: Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung; Aktualitét der Geobasisinformationen: 15.12.2023
P
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PLANZEICHENERLAUTERUNG VERFAHRENSVERMERKE

GELTUNGSBEREICH e Die Vorhabentragerin, die Raiffeisenbank Mehring-Leiwen eG, hat mit Schreiben vom __._ . an die e Der Rat der Ortsgemeinde Thornich hatam __._ . den vorhabenbezogenen Bebauungsplan als Satzung be-
(5 9 ABS. 7 BAUGB) Verbandsgemeinde Schweich an der Romischen WeinstraBe die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebau- schlossen (§ 10 Abs. 1 BauGB). Vorhabenbezogen Cr Bebauun gsp]an
ungsplanes fiir den Umbau und die Erweiterung des Raiffeisenmarktes in Thomich beantragt. e Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird hiermit als Satzung ausgefertigt. “ : 00, O
. . - - A A e Der Rat der Ortsgemeinde hat am 27.04.2021 die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes , Auf ”AUf Gerend der Ortsgem e]nde Th Orn]Ch
GOK_ HOHE BAULICHER ANLAGEN ALS HOCHSTMASS; HIER: MAXIMAL ZULASSIGE GEBAUDEOBERKANTE : g g ges g gsp " o
134 m (.NN (§ 9 ABS. T NR. 1 BAUGB UND § 18 BAUNVO) Gerend” beschlossen. Der Beschluss wurde am 20.01.2023 ortsiiblich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB). Thornich, den .

GRZ GRUNDFLACHENZAHL Thomich, den __._ .
0,8 (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB I.V.M. § 19 BAUNVO)

Der Ortsbiirgermeister

3 ABWEICHENDE BAUWEISE Der Ortsburgermeister

(§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB UND § 22 ABS. 4 BAUNVO) e Der Satzungsbeschluss wurde am __.__. ortstiblich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB). In dieser Be-
o o _ _ S o _ kanntmachung wurde auf die Mdglichkeit der Einsichtnahme in den Plan und die Planunterlagen, die auf Voraus-
BAUGRENZE * Die Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 21.01.2023 bis einschlieBlich 14.02.2023 friihzeitig durch die Offenlage setzungen fiir die Geltendmachung von Planungsfehlern und die Verfahrensriigen, auf die §§ 214, 215 BauGB
e (5 9.ABS.1 NR. 2 BAUGE UND § 23 ABS. 3 BAUNVO) der Planunterlagen in den Rdumen der Verbandsgemeindeverwaltung Schweich von der Planung unterrichtet (§ 3 und auf § 24 Abs. 6 GemO hingewiesen.

Abs. 1 BauGB).

e Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden, deren Aufgabenbereich von Thornich, den __.__._
der Planung ber(hrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 12.01.2023 friihzeitig beteiligt und von der Planung
unterrichtet und um AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Um-

) weltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB (Scoping) aufgefordert (§ 4 Abs. 1 BauGB). lhnen wurde eine Frist bis zum

¢ VERSORGUNGSFLACHE; HIER: TRAFOSTATION 14.02.2023 zur Stellungnahme eingeraumt. Der Ortsbiirgermeister

(6 9B 1R 12 BAUCH e Der Ortsgemeinderat hat in seiner Sitzungam __.__. beschlossen, die Beteiligung der Offentlichkeit und der
Trager offentlicher Belange nach den §§ 3 Abs. 2, 4 Abs. 2 BauGB durchzufiihren.

FLACHEN, DIE SCHUTZ EINES NIEDERSPANNUNGSKABELS VON JEDER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND
(§ 9.ABS. 1 NR. 10 BAUGB)

@ (F§L9AACB:I:EN';U1E BELEQBWASSERBESHTIGUNG; FIER: VERSICKERUNGOBECKER e Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus der den zeichnerischen und textlichen Fest-

o setzungen, dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie der Planbegriindung einschlieBlich des Umweltberichtes,

S wurden in der Zeitvom __.__.____biseinschlieBlich __.__.____im Internet verdffentlicht sowie zur Ansicht und

PRIVATE GRUNFLACHEN zum Herunterladen bereitgestellt (§ 3 Abs. 2 BauGB). Zudem wurde der Entwurf im selben Zeitraum wahrend der
(5 9ABSTNR. 15 BAUGE) Offnungszeiten der Verbandsgemeindeverwaltung Schweich zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegt.

e Ort und Dauer der Veréffentlichung im Internet und der 6ffentlichen Auslegung des vorhabenbezogenen Bebau-
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (A = AUSGLEICH; E = ERSATZ; G = GESTALTUNG)

A/E/G ungsplanes wurden mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Dauer der Offenlage des Planentwurfes
(5 9ABS. TR 20 BAUGE) von jedermann elektronisch per Mail, schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden und nicht fristgerecht
} abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan unberlick-
‘ ANPFLANZUNG VON BAUMEN sichtigt bleiben konnen,am __._ .. ortsiiblich bekannt gemacht (§ 3 Abs. 2 BauGB).
(6 9 ABS. TR 25A BAUGE) e Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden, deren Aufgabenbereich von
§ der Planung beriihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom __._ .. von der Veroffentlichung im Internet M 1:10.000; Quelle: ©GeoBasis-DE / LVermGeoRP (2024)
X 3 ANPFLANZUNG VON STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN und der offentlichen Auslegung elektronisch benachrichtigt. lhnen wurde eine Frist bis zum __._ . zur ' L\ W A
bo0000000 (5 9.ABS. 1 NR. 254 BAUGE) Stellungnahme eingeraumt. )
. z _ Vorhabentrdger:
. ) e Wahrend der Beteiligungsverfahren nach §§ 3 Abs. 2, 4 Abs. 2 BauGB gingen Anregungen und Stellungnahmen Raiffeisenbank Mehring-Leiwen G
‘ ERHALT VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN von Privatpersonen und Tragern offentlicher Belange ein. Die Abwagung der vorgebrachten Bedenken und Anre- RaiffeisenstraBe 5
(8 9ABS. T NR. 258 BAUGE) gungen erfolgte durch den Rat der Ortsgemeinde Thérnich in einer 6ffentlichen Sitzungam __.__._ . Das Er- 54340 Leiwen
) ) gebnis wurde denjenigen, die Anregungen und Stellungnahmen vorgebracht haben, mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 6
NACHRICHTLICHE UBERNAHME DES FESTGESETZTEN UBERSCHWEMMUNGSGEBIETES BauGB). ENTWURE
(8 9ABS. 6 BAUGE) Stand der Planung: 02.10.2024




