Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Auf Gerend" der Ortsgemeinde Thoérnich

Begriindung

1. Anlass und Ziel der Planung

Die Raiffeisenbank Mehring-Leiwen eG betreibt am ,Leiwener Weg" in der Ortsgemeinde Thérnich
einen Einzelhandelsmarkt fiir Landwirtschaft-, Weinbau- und Kellereibedarf. Der Markt liegt im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Teilgebiet ,Gerend", der zuletzt im Jahre 2009 geandert

wurde.

Der bestehende Markt geniligt nicht mehr den heutigen Anforderungen an ein erfolgreiches Kon-
zept fir einen kundenorientierten Fachmarkt, der zukunftsfahig sein und bleiben soll. Das Waren-
sortiment, die Unterbringung und die Prasentation der angebotenen Waren sowie die Bedingun-
gen fiir deren Anlieferung und Abholung sollen nach Auffassung der Raiffeisenbank Mehring-
Leiwen eG durch eine Verbesserung der ErschlieBung des Marktes, die Schaffung neuer iberdach-
ter Lagerflachen und eine Veranderung der Prasentation des Warenangebotes optimiert werden.
Der genaue Inhalt der Plane der Raiffeisenbank Mehring-Leiwen eG und die mit der Planung ver-

folgten Ziele sind in der ,Erldauterung des Bauvorhabens in Textform™ naher beschrieben.

Der zur Zeit bestehende Bebauungsplan , Auf Gerend", 1. Anderung und Erweiterung, aus dem
Jahre 2009 ist als Angebotsplan konzipiert, der aus gemeindlicher Sicht lediglich rudimentdre Pla-
nungsvorgaben setzt. Der Plan ist nicht vorhabenbezogen und deshalb strukturell auch nicht ge-
eignet, die stadtebaulichen Erwartungen der Ortsgemeinde Thdrnich mit den konkreten wirt-
schaftlichen Zielen und Planvorstellungen des Marktbetreibers abzustimmen und einen verbindli-
chen Rahmen fir die zeitliche Umsetzung des Planungsvorhabens zu setzen. Deshalb hat der Rat
der Ortsgemeinde Thornich am 27.04.2021 den Beschluss gefasst, den vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan ,Auf Gerend" aufzustellen, der den bestehenden Angebotsplan zukiinftig ersetzen

soll.

Das durch den Vorhabentréger definierte Bauvorhaben wurde sowohl inhaltlich als auch in der
zeitlichen Umsetzung zwischen Ortsgemeinde und Vorhabentrager abgestimmt. Der Bebauungs-
plan sowie der Vorhaben- und der ErschlieBungsplan werden nach den Vorgaben des § 12 BauGB
Gegenstand eines Durchflihrungsvertrages, der bis zum Satzungsbeschluss zwischen den Pla-

nungsbeteiligten geschlossen und zum Bestandteil der Planung gemacht werden wird. Der Durch-



fuhrungsvertrag wird neben den technischen Details der Planung auch die Frist festlegen, inner-

halb derer das Bauvorhaben zu verwirklichen ist.

2. Erlduterungen zum Plangebiet

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes hat eine Flache von insgesamt
14.550 m2. Das Plangebiet umfasst die Flurstlicke 43/1 und 45, Flur 1, Gemarkung Thoérnich. Ei-
gentimer aller innerhalb des Plangebietes gelegenen Grundstiicke ist die Raiffeisenbank Mehring-

Leiwen eG.

Im Verhéltnis zum Gebiet des geltenden Bebauungsplanes ,Auf Gerend", 1. Anderung und Erwei-
terung, ist das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in dstlicher Richtung um ca.
2.900 m2 in friher weinbaulich genutzte Flachen erweitert, die heute brach liegen. Ein Teil der
Erweiterungsflache liegt mit ca. 1.450 m2 innerhalb des mit Verordnung vom 14.09.2009 férmlich
festgesetzten Uberschwemmungsgebietes, in dem nach § 78 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) die Errichtung von Gebaduden unzulassig ist. Auf dieser Flache soll nach der mit der Orts-
gemeinde Thdérnich abgestimmten Planung des Vorhabentragers zukiinftig eine Versickerungsmul-
de angelegt werden, in der das im Plangebiet anfallende Oberflachenwasser entsorgt wird. Im
norddstlichen Teil des Plangebietes entstehen plangemaB auf den vormals landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen Verkehrs- und Lagerflachen, die ebenso wie das geplante Versickerungsbecken

durch einen teilweise baumbestandene Griinstreifen umsaumt wird.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird im Norden und Siden durch
Wirtschaftswege, die vom ,Leiwener Weg" abgehen, im Osten durch Weinbergsflachen und im
Westen durch den ,Leiwener Weg" begrenzt. Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind der zeichnerischen Darstellung des Vorhaben- und

ErschlieBungsplanes sowie der nachfolgenden Abbildung 1 zu entnehmen.



41

Aufm Gereng

L

Das Plangebiet ist bereits durch den ,Leiwener Weg" voll erschlossen. Die ErschlieBung soll durch

die Anlage einer zweiten Zufahrt vom ,Leiwener Weg" lediglich verbessert werden.

3. Planungsvorgaben

3.1 Landesentwicklungsplan LEP IV

Die Ortsgemeinde Thdornich ist nach den Vorgaben des LEP 1V in seiner vierten Teilfortschreibung
vom 17.01.2023 eine Ortsgemeinde ohne zentral6rtliche Funktion, fiir die der Plan bestimmte all-
gemeine Grundsatze und Ziele festlegt, die von dem Regionalen Raumordnungsplan (ROP) sowie
der ortlichen Baulandplanung zu beachten sind. Fir die Ortsgemeinde Thornich sind folgende
Grundsdtze und Ziele des LEP IV relevant:



3.2 Arbeiten und Gewerbe

Nach G 52 LEP 1V soll das bestehende Angebot an Gewerbe- und Industrieflaichen vorrangig ge-
nutzt werden. Ist es mdglich, bereits beplante Gewerbe- und Industrieflaichen zu nutzen, ist die
Neuausweisung von Gewerbe- und Industrieflachen innerhalb einer Gemeinde besonders rechtfer-

tigungsbediirftig.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Auf Gerend" vergréBert lediglich die bislang sowohl im
Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Schweich als auch in dem bestehenden Bebauungs-
plan der Ortsgemeinde Thdrnich ausgewiesene Gewerbeflache, um fiir eine moderate Erweiterung
eines bereits bestehenden Raiffeisenmarktes die planungsrechtlichen Voraussetzung zu schaffen.
Die Planung entspricht dem Grundsatz 52 LEP IV, weil sie der relativ geringfligigen Erweiterung
eines bestehenden Marktes an seinem aktuellen Standort den Vorrang einrdaumt vor dem komplet-

ten Neubau eines Marktes an anderer Stelle.

3.3 GroBflachiger Einzelhandel

Die Verkaufsflache eines Einzelhandelsmarktes umfasst alle Flachen eines Betriebes, die dem Kun-
den dauerhaft flir Verkaufszwecke zuganglich sind. Nicht zur Verkaufsflaiche zahlen Blirordaume,

Lager- und Vorbereitungsflachen, Werkstatten und Flachen, die Personalzwecken dienen.

Die Verkaufsflache des bestehenden Raiffeisenmarktes wird nach dieser Definition auch nach der
VergréBerung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes die Grenze zur GroBflachigkeit nicht
Uberschreiten. Die Planung steht deshalb mit den Grundsatzen und Zielen 56 — 63 LEP IV im Ein-
klang.

3.4 Regionaler Griinzug

Die Ortsgemeinde Thornich liegt innerhalb eines landesweit bedeutsamen Bereiches fiir den Frei-

raumschutz (Regionaler Grlinzug). Deshalb sind bei der Aufstellung des vorhabenbezogenen Be-

bauungsplanes ,Auf Gerend" die Grundsatze 85, 86 und 88 sowie das Ziel 87 LEP IV zu beachten.

Die vorgenannten Grundsatze und das Ziel 87 enthalten Uiberwiegend allgemeine Planungsleitsat-
ze, die durch die Regionalplanung konkretisiert und umgesetzt werden missen. Als unmittelbar



fur die kommunale Bauleitplanung relevante Vorgabe ist lediglich das in G 85 definierte Prinzip
formuliert, dass See- und Flussufer im AuBenbereich sowie landwirtschaftlich wertvolle Hange und
hangnahe Hohenlagen von Bebauung freigehalten werden sollen. Das Plangebiet liegt weder an
einem See- oder Flussufer noch in einem Hang oder einer hangnahen Hoéhenlage. Die vorgenann-
ten Planungsvorgaben des LEP IV werden deshalb durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
~Auf Gerend" nicht tangiert.

3.5 Landesweit bedeutsame historische Kulturlandschaft Moseltal

Z 92 LEP IV formuliert das Ziel, die landesweit bedeutsamen historischen Kulturlandschaften in
ihrer Vielfaltigkeit unter Wahrung des Landschaftscharakters, der historisch gewachsenen Sied-
lungs- und Ortsbilder, der schiitzenswerten Bausubstanz sowie des kulturellen Erbes zu erhalten
und im Sinne der Nachhaltigkeit weiterzuentwickeln. Nach G 95 und G 96 LEP IV sollen Kultur-
landschaften als Bezugsraum einer nachhaltigen Regional- und Wirtschaftsentwicklung sowie fiir
den Denkmalschutz und die Denkmalpflege sowie den Erhalt der Kulturdenkmalern geférdert wer-

den.

Die Forderziele und -grundsatze zum Schutz der historischen Kulturlandschaft Moseltal werden
durch die Erweiterung eines bestehenden Gewerbegebietes nur dann tangiert, wenn die durch die
Planung hinzukommende Gewerbeflache eine flr die gesamte Mosellandschaft und ihr kulturelles
Erscheinungsbild relevante GréBenordnung erreicht. Die durch den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan ,Auf Gerend" verursachte geringfligige Erweiterung des bereits seit Jahrzehnten vorhan-
denen Raiffeisenmarktes ist schon aufgrund ihrer geringfligigen GréBe nicht geeignet, dem Ziel
einer Forderung des Erhalts der historischen Kulturlandschaft Moseltal entgegenzuwirken. Die Pla-

nung steht deshalb auch mit den vorgenannten landesplanerischen Zielsetzungen im Einklang.

3.6 Landesweit bedeutsamer Bereich fiir Erholung und Tourismus

Nach G 133 LEP IV sollen die Mdglichkeiten einer naturnahen Erholung unter Einbeziehung des
landschaftlich und geowissenschaftlich orientierten Tourismus fortentwickelt und die touristischen
Belange alterer Menschen verstarkt beriicksichtigt werden. Die geringfligige Erweiterung des be-
stehenden Raiffeisenmarktes in Thornich erfolgt auf einer Flache, die flir die Tourismusentwick-
lung und die Férderung der touristischen Belange dlterer Menschen nicht relevant ist. Erholungs-
suchende Touristen, die Thornich besuchen, halten sich tblicherweise nicht auf dem Gelande oder

der unmittelbaren Umgebung eines Verbrauchermarktes auf.



3.7 Landesweit bedeutsamer Bereich fiir die Landwirtschaft

G 119 und G 123 LEP 1V definieren die allgemeinen Aufgaben der Landwirtschaft und des Wein-
baus flr die Wertschaffung der léndlich strukturierten Raume. Ziel flir Landwirtschaft und Wein-
bau soll es sein, die Wettbewerbsfahigkeit der Unternehmen als Basis flir eine unternehmerische
und marktorientierte Landwirtschaft und Weinbau zu verbessern.

Auch diese Grundsatze und Ziele werden durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Auf Ge-
rend" nicht berihrt, erst recht nicht beeintrachtigt. Das Plangebiet umfasst zwar Teile einer Re-
banlage und grenzt an weitere Rebflachen an. Die Inanspruchnahme der im Plangebiet brachlie-
genden Weinbergsflachen fiir die Verwirklichung des Planvorhabens ist jedoch auf eine sehr kleine
Flache begrenzt, deren Verlust fir die landwirtschaftliche Nutzung die allgemeinen Férderziele des
LEP IV nicht beeintrachtigt oder sogar in Frage stellt.

3.8 Landesweit bedeutsamer Bereich fiir den Hochwasserschutz

Z 109 LEP IV gewahrleistet den Schutz landesweit bedeutsamer Bereiche fiir den Hochwasser-
schutz durch regionale Raumordnungspldne, in denen Vorrang- und Vorbehaltsgebiete flir den
Hochwasserschutz ausgewiesen werden sollen. Fir die kommunale Bauleitplanung entfaltet Z 109

keine unmittelbare Regelungswirkung.

G 110 formuliert fiir Uberschwemmungsgebiete das Ziel, eine standortgerechte, die Retentions-
leistung der Flachen steigernde Nutzungsstruktur anzustreben. Daftr ist das Konzept der naturna-
hen Gewasserentwicklung weiter zu verfolgen. Auch diese Bestimmung formuliert als Grundsatz
eine Regelungsanweisung an die staatlichen Wasserbehdrden und ist fir die kommunale Bauleit-

planung nicht unmittelbar anzuwenden.

Z 111 postuliert, dass das Niederschlagswasser, wenn maoglich, vor Ort zu belassen und zu versi-
ckern ist. Diesem Ziel tragt der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Auf Gerend" durch die Aus-
weisung der im stdostlichen Teil des Planungsgebietes vorgesehenen Versickerungsmulde Rech-
nung, dem das gesamte im Plangebiet gesammelte Oberflachenwasser leitungsgebunden zuge-
fuhrt werden soll. Auch insoweit entspricht der Inhalt des Bebauungsplanes den Planungsvorga-
ben des LEP IV.



3.9 Regionaler Raumordnungsplan Trier

Der derzeit gliltige Raumordnungsplan (ROP) der Region Trier gilt seit 1985 und wurde 1995 in
Teilen fortgeschrieben. Der Entwurf des neuen ROP Trier von Januar 2014 ist bis heute ein Ent-
wurf und infolgedessen nicht verbindlich. Nach dem geltenden ROP liegt das Plangebiet des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes , Auf Gerend" in einem Landschaftsschutzgebiet mit sehr gut
bis gut geeigneten landwirtschaftlichen Nutzflachen.

Der in der Aufstellung befindliche vorhabenbezogene Bebauungsplan greift nicht in schitzenswer-
te Landschaftsgefiige ein. Das Plangebiet ist bereits seit Jahrzehnten gewerblich genutzt und
durch den vorhandenen Raiffeisenmarkt seit jeher dominant gepragt. Das Plangebiet grenzt un-
mittelbar an die zusammenhdngende Bebauung in der Ortsgemeinde Thornich an und beeintrach-
tigt weder das Landschaftsbild noch geschiitzte Landschaftsbestandteile. Durch die Erweiterung
des Plangebietes in einem - auf die GroBe des Landschaftsschutzgebietes bemessenen - kleinen
Umfang beriihrt weder die Ziele des bestehenden Landschaftsschutzgebietes noch beeintrachtigt

sie die regionalplanerisch bedeutsamen landwirtschaftlichen Aspekte.

Zudem bestimmt § 1 Abs. 2 der Verordnung vom 17.05.1979 (ber die Einrichtung des Land-
schaftsschutzgebietes ,Moselgebiet von Schweich bis Koblenz", dass Flachen im raumlichen Gel-
tungsbereich eines Bebauungsplanes nicht Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes sind. Durch
die Verordnung geschiitzt wird also nur die Landschaft auBerhalb von Bebauungsplangebieten, so
dass zwischen dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Auf Gerend" und der Landschaftsschutz-

verordnung keine Kollisionslage entstehen kann.

Die im Entwurf ROP 2014 formulierten Ziele und Grundsatze sind nicht rechtsverbindlich und
schon deshalb keine zu beachtende Planungsvorgabe fir die Aufstellung von Bebauungsplanen.
Dessen ungeachtet stehen die Inhalte des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Auf Gerend"
mit den Zielen des Entwurfs ROP 2014 durchgehend in Einklang. Die geringfiigige Erweiterung des
bestehenden Gewerbegebietes und des Raiffeisenmarktes beeintrachtigt weder den regionalen
Griinzug, den regionalen Biotopverbund, die durch Vorbehaltsgebiete geschiitzte Landwirtschaft
noch die Belange von Erholung und Tourismus. Der Plan halt auch die in G 107 Entwurf ROP 2014
formulierten Grundsatze des Hochwasserschutzes ein, die durch die Verordnung vom 14.09.2009
tiber die Festsetzung des ,Uberschwemmungsgebietes der Mosel* konkretisiert sind (dazu néher
unter 6.2).



4. Flachennutzungsplan (FNP)

Der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Schweich stellt flir das Plangebiet eine Gewerbli-
che Baufliche dar. Der zurzeit geltende Bebauungsplan ,Auf Gerend", 1. Anderung und Erweite-
rung, von 2009 ist gemaB § 8 Abs. 2 BauGB bereits aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Die
relativ geringfligige Erweiterung der gewerblichen Nutzung des Plangebietes durch den vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan ,Auf Gerend" bewegt sich ebenfalls innerhalb des durch den Flachen-
nutzungsplan festgelegten Gebietstyps. Eine Anderung des Flidchennutzungsplanes im Parallelver-
fahren ist nicht erforderlich.

5. Bebauungsplan

Der geltende Bebauungsplan ,Auf Gerend", 1. Anderung und Erweiterung, von 2009 wird durch
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Auf Gerend" ersetzt. Die Festsetzungen des bestehen-
den Planes sind deshalb fiir den in der Aufstellung befindlichen vorhabenbezogenen Bebauungs-

plan nicht relevant.

6. Formlich festgesetzte Schutzgebiete/Fachplanungen

6.1 Landschaftsschutzgebiete

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Auf Gerend" liegt zwar inmitten
des durch Verordnung vom 17.05.1979 férmlich festgesetzten Landschaftsschutzgebietes ,Mosel-
gebiet von Schweich bis Koblenz". GemaB § 1 Abs. 2 der Verordnung sind Flachen im rdumlichen
Geltungsbereich eines Bebauungsplanes jedoch nicht Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes.

Das Plangebiet wird deshalb von der Landschaftsschutzverordnung nicht erfasst.

6.2 Schutzgebiete nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Das Plangebiet liegt nach dem Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung RLP
(LANIS) weder in einem Lebensraumtyp gemaB Anh. I. FFH-RL noch im nahen Umfeld eines ge-
schitzten Lebensraumtyps. Es liegt nach demselben Informationssystem auch nicht in einem ge-
setzlich geschitzten Biotop gem. § 30 BNatSchG i. V. m. § 15 LNatSchG oder im nahen Umfeld

eines solchen Gebietes.



6.3 Uberschwemmungsgebiete

Der geplante Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Auf Gerend" liegt mit
einer Teilfldche von 1.450 gm innerhalb des mit Verordnung vom 14.09.2009 festgesetzten Uber-
schwemmungsgebietes der Mosel. GemdB § 78 Abs. 1 Satz 1 WHG ist in festgesetzten Uber-
schwemmungsgebieten die Ausweisung neuer Baugebiete im AuBenbereich in Bauleitplanen oder
in sonstigen Satzungen nach dem Baugesetzbuch untersagt. GemaB § 78 Abs. 2 WHG kann die
zustandige Behdrde abweichend von Abs. 1 Satz 1 die Ausweisung neuer Baugebiete ausnahms-

weise zulassen, wenn

1. keine anderen Mdglichkeiten der Siedlungsentwicklung bestehen oder geschaffen werden

kénnen,
2. das neu auszuweisende Gebiet unmittelbar an ein bestehendes Baugebiet angrenzt,

3. eine Gefahrdung fiir Leben der Gesundheit oder erhebliche Sachschaden nicht zu erwar-

ten sind,

4. der Hochwasserfluss und die Héhe des Wasserstandes nicht nachteilig beeinflusst wer-

den,

5. die Hochwasserrlickhaltung nicht beeintrachtigt und der Verlust von verlorengehendem

Rickhalteraum und -umfang funktions- und zeitgleich ausgeglichen wird,
6. der bestehende Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt wird,
7. keine nachteiligen Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger zu erwarten sind,
8. die Belange der Hochwasservorsorge beachtet sind und
die Bauvorhaben so errichtet werden, dass bei dem Bemessungshochwasser nach § 76 Abs.

2 Satz 1, das der Festsetzung des Uberschwemmungsgebietes zugrunde liegt, keine bauli-

chen Schaden zu erwarten sind.



Bei der Prifung der Voraussetzungen des Satzes 1 Nr. 3 — 8 sind auch die Auswirkungen auf
die Nachbarschaft zu bertcksichtigen.

Der vorliegende Bebauungsplanentwurf einschlieBlich des Entwurfs des Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplanes sieht innerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes keine Geb&ude oder
sonstigen baulichen Anlagen vor. Innerhalb des Uberschwemmungsgebietes liegen nach dem Pla-
nentwurf nur eine Versickerungsmulde zur Entsorgung des im Plangebiet anfallenden Oberfla-
chenwassers sowie —in geringfligigen Umfang — befestigte Verkehrsflachen. Eine Beeintrachti-
gung des Hochwasserabflusses, der Hochwasserriickhaltung und/oder von Belangen der Hoch-
wasservorsorge ist weder durch die Versickerungsmulde noch die befestigten Verkehrsflachen zu
erwarten. Die Voraussetzungen flir die Erteilung einer Ausnahme gemaB § 78 Abs. 2 WAG durch
die zusténdige Untere Wasserbehdrde sind gegeben.

7. Immissionsschutzrechtliche Planungsvorgaben

Die Erweiterung eines bestehenden Gewerbegebietes im Umfeld einer nahe gelegenen innerortli-
chen Wohnbebauung kann gesundheitsschadliche Immissionen, insbesondere Larmimmissionen,
auslosen, die durch aktive oder passive SchallschutzmaBnahmen auf ein gesundheitsvertragliches
MaB reduziert werden missen. Deshalb bedarf es im Planungsverfahren einer fachkundigen Prog-
nose der Larmimmissionen, die durch das Planvorhaben an und in benachbarten Wohngebduden
ausgeldst werden. Umgekehrt sind auch die Larmimmissionen zu bewerten, die von auBen in das

Plangebiet einwirken.

Im laufenden Planaufstellungsverfahren hat das Ingenieurbiro Pies im Auftrag der Ortsgemeinde
Thornich ein ,Schalltechnisches Gutachten zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan , Auf Gerend",
2. Anderung in Thérnich® erstellt. Das Gutachten ist dem Umweltbericht als Anlage beigefiigt und

damit Bestandeteil der Planbegriindung. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis:

~Die Berechnungen im Hinblick auf den zu erwartenden anlagenbezogenen Fahrverkehr
haben ergeben, dass die geltenden Vorsorgewerte der 16. BImSchV (Verkehrsidrm-
schutzverordnung) an allen schutzbedlirftigen Wohngebauden weit unterschritten und
somit sicher eingehalten werden. Zudem wird der Orientierungswert fiir Verkehrsgerau-
sche gemdals DIN 18005 an allen Immissionsorten zur Tages- und Nachtzeit eingehalten.
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Durch den anlagenbezogenen Fahrverkehr auf den dffentlichen StralBen sind keine Larm-
konflikte zu erwarten".

Die durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Auf Gerend" verursachten
Larmimmissionen liegen nach MaBgabe des schalltechnischen Gutachtens sowohl in Bezug auf die
prognostizierten Dauer- und Spitzenschallpegel immissionsschutzrechtlich unterhalb der Relevanz-
schwelle fiir die Anordnung aktiver oder passiver SchallschutzmaBnahmen. Deren ndhere Priifung
erlibrigt sich insofern. Relevante planungsbedingte Immissionen, die von auB3en in das Plangebiet

hineinwirken, sind sicher auszuschlieBen.

8. Begriindung der Planinhalte

8.1 Art der baulichen Nutzung

Die in den textlichen Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ausgewiesene Art
der baulichen Nutzung erfolgt nicht gemaB § 12 Abs. 3 BauGB durch die Festlegung eines be-
stimmten Gebietstyps, sondern beruht auf den Entscheidungen und Wiinschen des Vorhabentra-
gers. Diese entsprechen in Bezug auf die Art der baulichen Nutzungen den Festsetzungen des zur
Zeit geltenden Bebauungsplanes ,Auf Gerend", 1. Anderung und Erweiterung, aus dem Jahre
2009, begriinden also keine Abweichung von den bisherigen stadtebaulichen Vorstellungen der

Ortsgemeinde Thérnich.

Zulassig sind im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nur Vorhaben zu de-
ren Durchfiihrung der Vorhabenstrager sich im Durchflihrungsvertrag verpflichtet hat. Der Durch-
fuhrungsvertrag stellt sicher, dass der Vorhabentrager innerhalb des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes keine Bauvorhaben realisiert, die den stadtebaulichen Planvorstellungen der Orts-

gemeinde Thornich widersprechen.

Die Textfestsetzung, dass der Anteil der Randsortimente (Lebensmittel, Berufsbekleidung) auf
maximal 10 % der Verkaufsflache begrenzt ist, gewahrleistet die Identitat zwischen dem beste-
henden und dem erweiterten Markt in Bezug auf die angebotenen Warensortimente. Die Festset-
zung ermdglicht eine Abrundung des bestehenden Warenangebotes durch marktgerechte Rand-
sortimente, verhindert allerdings zugleich, dass der bestehende Einzelhandelsmarkt fiir Landwirt-
schafts-, Weinbau- und Kellereibedarf zu einem Verbrauchermarkt mit Schwerpunkt im Bereich der

bisherigen Randsortimente mutiert.
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8.2 Uberbaubare Grundfliche

Die Festsetzung einer GRZ von 0,8 entspricht nach § 17 BauNVO dem Orientierungswert fir die
bauliche Nutzung eines Gewerbegebietes. Dadurch ist sichergestellt, dass die im vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan festgesetzte Grundflachenzahl dem gesetzlichen Leitbild entspricht und
deshalb keiner besonderen Rechtfertigung bedarf.

8.3 Hohe baulicher Anlagen

Die Festlegung einer maximalen Gebaudeoberkante verfolgt das Ziel, die Errichtung iberdimensi-
onierter Baukdrper im Vergleich zur umgebenden Bebauung zu verhindern und eine erhebliche
Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes zu vermeiden. Die durch die textliche Festset-
zung einer maximalen Gebdudeoberkante vorgegebenen Hohenbegrenzung stellt sicher, dass die
nach dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan vorgesehenen Neu- und Erweiterungsbauten das
Orts- und Landschaftsbild sowie die Interessen der Nachbarschaft nicht starker beriihren als die
auf der Grundlage des zur Zeit noch geltenden Bebauungsplanes errichteten Bestandsbauten.

8.4 Bauweise

Die textlich festgesetzte Bauweise, die innerhalb des Plangebietes zuldssig ist, ermdglicht abwei-
chend von dem Leitbild der Baunutzungsverordnung die Errichtung von Gebduden, die langer als
50 m sind. Diese Festsetzung ist notwendig, um den marktwirtschaftlichen Entscheidungen und
Planungen des Vorhabentrdagers Rechnung zu tragen. Da diese Option keine 6ffentlichen Interes-
sen berlhrt oder Interessen der Nachbarschaft beeintrachtigt, ist sie sowohl mit den Interessen
des Vorhabentragers als auch mit den Interessen der Ortsgemeinde Thérnich sowie dem Allge-

meinwohl vereinbar.

8.5 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zuldssigen Uiberbaubaren
Grundsticksflachen setzt der Plan durch Baugrenzen fest, die in ihrem Verlauf durch die Erweite-
rungs- und Neubaupléne des Vorhabentragers bestimmt sind. Die im Bebauungsplan gezogenen
Baugrenzen betreffen nur das Grundstlick des Vorhabentragers und haben keine Auswirkungen
auf andere Grundstiicke in der Nachbarschaft oder héherrangige Gemeinwohlbelange. Sie ermdg-
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lichen das Vorhaben des Vorhabentragers, ohne negative Folgen fir kollidierende Rechtsgiter

anderer Personen oder der Allgemeinheit auszul®sen.

8.6 Verkehrsflachen und Flachen fiir Stellplatze

Die im Vorhaben- und ErschlieBungsplan zeichnerisch festgesetzten Verkehrsflachen sind so ange-
ordnet, dass der durch die Marktkunden ausgeldste An- und Abfahrtsverkehr von dem Lieferver-
kehr getrennt wird, der Uber die neu anzulegende zweite Zufahrt in das Marktgeléande einfahren
soll. Die Verkehrsflachen sind so angeordnet, dass sowohl Kunden als auch Anlieferer neben dem
Marktgebdude auch die neu zu errichtende Lagerhalle sowie die AuBenlagerpldtze erreichen und
das Marktgebdude umfahren kénnen, ohne gegenlaufige Verkehrsstrome auszulésen. Dadurch
werden unnétige Rangiervorgange vermieden und die Verkehre innerhalb des Marktgeldndes op-

timiert.

Nach den zeichnerischen Festsetzungen des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes werden innerhalb
des Plangebietes insgesamt 26 Stellplatze an definierten Stellen in die Verkehrsflachen eingebun-
den. Der Vorhabentrager wird sich im Durchfiihrungsvertrag zur Anlage dieser Stellplatze ver-
pflichten, weil auch die Herstellung von Stellplatzen im Plangebiet nur zuldssig ist, wenn sich der

Vorhabentrager zu ihrer Errichtung im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

8.7 Versorgungs- und Leitungsflachen

Auf dem Gelande des bestehenden Fachmarktes sind eine Trafostation und eine unterirdische Nie-
derspannungsleitung vorhanden, Uber die die Stromversorgung des Marktes gewahrleistet wird.
Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan sichert den Fortbestand der Elektrizitdtsversorgung des
Marktes durch die Festsetzung einer Versorgungsflache fir die Trafostation sowie die Ausweisung
eines von Bebauung freizuhaltenden Schutzstreifens flir das bereits vorhandene unterirdische Nie-

derspannungskabel.

8.8 Flache fiir die Abwasserbeseitigung

Die Ausweisung einer Flache fiir die Anlage eines Regenriickhaltebeckens (Versicherungsmulde)
im norddstlichen Teil des Plangebietes beruht auf der Anlage zur textlichen Beschreibung des Vor-

habens und einem von der Boxleitner Beratene Ingenieure GmbH erstellten Studie zur Beseitigung
des im Plangebiet anfallenden Oberflachenwassers. Die Flache, auf der das Becken angelegt wer-
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den soll, liegt in einem formlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet, in dem keine baulichen
Anlagen neu errichtet werden dirfen. Die Flache ist fir die Anlage der Versickerungsmulde pra-
destiniert, weil die geplante Versickerungsmulde an dieser Stelle den Hochwasserabfluss nicht
eingeschrankt und auch keine sonstigen wasserwirtschaftlichen Belange im Sinne des § 78 WHG
Ubergebiihr beeintréchtigt.

8.9 Flache fiir den Betrieb einer Tankstelle

Auf dem Gelande des bestehenden Marktes befindet sich bereits eine Tankstelle, die flir die
Marktkunden vorgesehen ist und von diesen gegen Entgelt benutzt werden darf. Die Tankstelle ist
genehmigt und bestandsgeschiitzt. Die Flache, auf der sie sich befindet, ist im Vorhaben- und
ErschlieBungsplan lediglich nachrichtlich dargestellt.

8.10 Griin-, Pflanz- und Ausgleichsgebiete

Die im Bebauungsplan sowie im Vorhaben- und ErschlieBungsplan festgesetzten Flachen fir die
erstmalige Errichtung von privaten Griinanlagen, fir die Beseitigung vorhandener und fiir die An-
pflanzung neuer Baume und Straucher sowie fir die Durchflihrung von AusgleichsmaBnahmen fiir
den vorhabenbedingten Verlust 6kologisch bedeutsamer Flachen ergeben sich aus den Vorgaben
des Umweltberichtes, in dem die 6kologischen Planfestsetzungen im Einzelnen beschrieben und
begriindet sind. Der Umweltbericht ist als Teil 2 eigensténdiger Teil der Planbegriindung. Auf seine

Inhalte wird verwiesen.

9. Wesentliche Auswirkungen der Planung auf 6ffentliche und private Belange

9.1 Auswirkungen auf die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse

Das Plangebiet wird bereits groBtenteils durch den bestehenden Bau- und Gartenmarkt genutzt.
Demnach sind die als zuldssig definierten Nutzungen im Plangebiet bereits iberwiegend vorhan-
den. Sie werden lediglich in relativ geringem Umfang auf den rlickwartigen, der Ortslage abge-
wandten AuBenbereich ausgeweitet.

Die Festsetzungen wurden so gewahlt, dass sich die geplanten Neubauten hinsichtlich Art und

MaB der baulichen Nutzung, der Bauweise sowie der liberbaubaren Grundstiicksflache in den Be-
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stand einfligen. Hierdurch wird gewahrleistet, dass Konflikte mit nachbarlichen oder 6ffentlichen
Interessen weitestmoglich vermieden werden. Zusatzlich schlieBen die im Bebauungsplan ge-
troffenen Festsetzungen innerhalb des Plangebietes jede Form der Nutzung aus, die innergebiet-
lich oder im direkten Umfeld zu Stérungen und Beeintrachtigungen schiitzenswerter 6ffentlicher
oder privater Belange flihren kénnen.

Durch die geplante Erweiterung des Raiffeisen-Marktes werden keine negativen Beeintrachtigun-
gen auf die umliegenden Nutzungen entstehen. Dies wird durch die dem vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan zugrunde liegende schalltechnische Stellungnahme bestatigt.

Fir den ruhenden Verkehr wird im Plangebiet eine ausreichende Anzahl an Stellplatzen ausgewie-
sen, so dass negative Auswirkungen durch Stellplatzsuchende im 6ffentlichen Raum faktisch aus-
geschlossen sind.

9.2 Auswirkungen auf die Belange der Wirtschaft und der Erhaltung, Sicherung und

Schaffung von Arbeitspldtzen

In der Bauleitplanung sind die wirtschaftlichen Belange in erster Linie durch ein ausreichendes,
den wirtschaftlichen Bediirfnissen entsprechendes Flachenangebot zu berlicksichtigen. Dem wird
durch die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Erweiterung des bestehenden
Raiffeisen-Marktes Rechnung getragen. Daneben spielt auch die Bereitstellung von Arbeitsplatzen
eine wichtige Rolle. Mit der Realisierung der Planung wird die Gewerbe- und Arbeitsplatzstruktur

in der Ortsgemeinde Thornich nachhaltig gestarkt.

9.3 Auswirkungen auf die Erhaltung, Gestaltung und Erneuerung des Orts- und Land-
schaftsbilds

Das Plangebiet ist bereits groBtenteils durch den Bestandsmarkt samt Lagerflachen bebaut. Ledig-
lich bei der Erweiterungsflache handelt es sich um eine unbebaute Freiflache in Ortsrandlage von
Thornich. Ein dariber hinausgehender Eingriff in die freie Landschaft findet nicht statt.

Das festgesetzte MaB der baulichen Nutzung orientiert sich am Baukonzept des Vorhabentragers
und am Bestand (insbesondere Gebdudehdhe). Auch die Bauweise bleibt weitestgehend unveran-
dert. Somit wird ein harmonisches Einfiigen des Vorhabens in den Bestand erreicht. Von der An-
ordnung und Gestaltung der geplanten Baukdrper geht keine dominierende Wirkung oder eine
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zusatzliche raumliche Wirkung im Verhadltnis zur Bestandsnutzung aus. Nachteilige Auswirkungen
der Planung auf das Orts- und/oder Landschaftsbild sind nicht zu erwarten.

9.4 Auswirkungen auf umweltrelevante Belange

Aufgrund der vorhandenen Biotopstruktur und der unmittelbar angrenzenden Lage zum Sied-
lungsbereich mit entsprechenden Beeintrachtigungen (Verkehrswege, Larm, Bewegungsunruhe,
Flachenversiegelung, Bebauung) ist das Plangebiet dkologisch vorbelastet. Aufgrund der beste-
henden Vorbelastungen sind die Lebensraumstrukturen des Plangebietes und der ndheren Um-
gebung eingeschrankt, sodass der Geltungsbereich aktuell nur eine geringe dkologische Wertig-
keit fur Tiere und Pflanzen besitzt.

Das Gebiet hat Uber den beschriebenen Bestand hinaus keine besondere naturschutzfachliche
oder dkologische Bedeutung. Von dem Planvorhaben sind keine gesetzlich geschitzten Biotope,
FFH-Lebensraumtypen und bestandsgefahrdeten Biotoptypen oder Tier- und Pflanzenarten be-
troffen. Es kommen im Plangebiet keine Tier- oder Pflanzenarten mit Ausnahme der untersuch-
ten Tier- und Pflanzenarten mit besonderem Schutzstatus vor, sodass den geplanten Nutzungen

auch keine artenschutzrechtlichen Belange entgegenstehen.

Nach den Feststellungen des Umweltberichts bleiben die Auswirkungen der Planung auf den
unmittelbaren Anlagenstandort beschrankt und haben keine weitere Beeintrachtigung der Um-
gebung zur Folge. Insbesondere der Hochwasserschutz sowie die Riickhaltung und Versicke-

rung von Niederschlagen werden beachtet.

Die durch die Errichtung der geplanten Neubauten verursachten Beanspruchung von bereits
anthropogen verandertem Lebensraum und Verlust nahrstoffreicher Weinbergsbéden werden

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen festgesetzt, die den Verlust angemessen kompensieren.

8.5 Auswirkungen auf Belange des Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsor-

ge sowie des Gewasserschutzes

Oberflachenabfliisse (aufgrund von Starkregenereignissen) missen einem kontrollierten Abfluss
zugefuhrt werden. Den Anliegern des Plangebietes darf kein zusatzliches Risiko durch unkontrol-
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lierte Uberflutungen entstehen. Hierfiir sind bei der Oberflichenplanung entsprechende Vorsor-
gemaBnahmen vorzusehen. Besonderer MaBnahmen zur Abwehr von méglichen Uberflutungen
sind wahrend der Baudurchfiihrung und bis hin zur endgtiltigen Begriinung und Grundstlicksge-
staltung durch die Grundstiickseigentiimer zu bedenken.

Das Entwasserungskonzept flr das Plangebiet gewahrleistet, dass eine negative Veranderung des
Urgeléndes innerhalb des gesetzlichen Uberschwemmungsgebietes HQ100 nicht durchgefiihrt und
eine ordnungsgemaBe Entwdsserung des Plangebietes sichergestellt wird. Insofern kann davon
ausgegangen werden, dass die Belange des Hochwasserschutzes und die Intensitat von Starkre-
genereignissen sowie die Belange des Gewasserschutzes durch die Planung nicht beeintrachtigt

werden.

9.6 Auswirkungen auf die Belange des Verkehrs und auf die Belange der Ver- und
Entsorgung

Ein merklicher Anstieg des Verkehrsaufkommens ist durch die Erweiterung des Raiffeisen-Marktes
nicht zu erwarten. Die Verkaufsflache des Marktes wird nicht erweitert.

Die verkehrliche ErschlieBung des Marktes wird neu geordnet und somit verbessert. Die Anliefe-
rungen werden kiinftig Gber eine neu anzulegende zweite Zu- und Ausfahrt entlang des Leiwener
Weges erfolgen. Die HaupterschlieBung flir die Kunden des Marktes wird wie bisher tber die erste
Zu- und Ausfahrt entlang des Leiwener Weges erfolgen. Durch die Entzerrung der Verkehrsfih-
rung von Kunden- und Zulieferverkehr, der Verbesserung der Warenanlieferung und -abholung
wird eine Optimierung der Verkehrsfllisse angestrebt. Die Belange des Verkehrs werden durch die

vorliegende Planung somit insgesamt positiv beeinflusst.

Der ruhende Verkehr wird innerhalb des Plangebietes auf oberirdischen Stellplatzflachen geordnet.
Dies tragt dazu bei, dass ruhender Verkehr und Parksuchverkehr in der Umgebung vermieden

werden.
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Die Belange der Ver- und Entsorgung des Plangebietes werden berlicksichtigt. Die technische Inf-
rastruktur zur Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist aufgrund der bestehenden Bebauung be-
reits vorhanden, die Ver- und Entsorgung des Plangebietes sichergestellt.

9.7 Auswirkungen auf Belange des Klimas
Infolge des Vorhabens kommt es lediglich zu einer geringfiigigen Neuversiegelung. Aufgrund der

Kleinrdumigkeit dieser MaBnahme kdnnen negative Auswirkungen auf die Belange des Klimas

ausgeschlossen werden.

9.8 Auswirkungen auf private Belange
Durch die Planung ergeben sich fiir die privaten Grundstiickseigentiimer der angrenzenden Umge-

bung keine erheblich negativen Folgen. Auch mdgliche nachteilige Auswirkungen auf angrenzende

Nutzungen sind nicht zu erwarten, da es sich um eine bereits bestehende Nutzung handelt.

9.9 Auswirkungen auf alle sonstigen Belange

Alle sonstigen Belange, bei der Aufstellung von Bauleitplanen laut § 1 Abs. 6 BauGB zu beriicksich-
tigenden sind, werden nach jetzigem Kenntnisstand durch die Planung nicht beriihrt.
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