Bebauungsplan "Am alten Sportplatz"
in der Gemeinde Detzem
Kreis Trier-Saarburg

Prufung der eingegangenen Stellungnahmen aus der Offentlichkeitsbeteiligung ge-
mal § 3 Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der Behtérden und Trager sonstiger Be-
lange geméaR § 4 Abs. 2 BauGB

1. Allgemeines zum Verfahren
2. Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
3. Stellungnahmen aus der Offentlichkeitsbeteiligung

Stand: Februar 2018
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1. Allgemeines zum Verfahren

Die Gemeinde Detzem moéchte den Bereich des alten Sportplatzes, der nun seit vielen Jah-
ren nicht mehr genutzt wird, zukiinftig einer Bebauung zufiihren und hat deshalb beschlos-
sen, einen entsprechenden Bebauungsplan aufzustellen. Die Aufstellung des Bebauungs-
planes erfolgte gemaf? 8 13b BauGB "Einbeziehung von AuRRenbereichsflachen in das be-
schleunigte Verfahren".

Trotzdem wurde seitens der Gemeinde eine frilhzeitige Behordenbeteiligung im Herbst
2017 durchgefihrt, die im Wesentlichen zur Grundlagenermittiung diente. Am 07.12.2017
wurde der Entwurf des Bebauungsplanes unter Berlcksichtigung der Stellungnahme aus
dem frihzeitigen Beteiligungsverfahren vom Gemeinderat Detzem angenommen und die
Durchfiihrung des Beteiligungsverfahrens nach § 3 Abs. 2 und 8§ 4 Abs. 2 BauGB be-
schlossen. Das Beteiligungsverfahren wurde somit vom 27.12.2017 bis 26.01.2018 durch-
gefuihrt. Dabei hatten sowohl die Offentlichkeit als auch die Behérden geniigend Zeit sich
zum vorgelegten Entwurf des Bebauungsplanes zu aufRern und entsprechende Stellung-
nahmen abzugeben.

AnschlieBend ist der Ricklauf der Stellungnahmen sowie deren Prifung bzw. Berlcksichti-
gung und Beachtung in der weiteren Planung dargestellit.

Nr.| Trager 6ffentlicher Belange, Behdrden Eingang am Anregungen und
Hinweise

1. |Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord 19.01.2018 |Hinweise
Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirt-
schaft, Bodenschutz

DeworastralRe 8

54290 Trier

2. |Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz 09.01.2018 [Hinweise
Dienststelle Trier
GartenfeldstralRe 12a
54295 Trier

3. |SGD Nord 03.01.2018 [Hinweise
Regionalstelle Gewerbeaufsicht
Deworastrafie 8

54290 Trier

4. |Landesamtes fur Geologie und Bergbau 25.01.2018 |Hinweise
Emy-Roeder-Strale 5
55129 Mainz

5. |Generaldirektion kulturelles Erbe Rheinland 24.01.2018 |Hinweise
Pfalz, Direktion Landesarchaologie, AuRen-
stelle Trier

Weimarer Allee 1

54290 Trier

6. |Zweckverbandes Abfallwirtschaft Region 22.11.2018 |keine
Trier

Léwenbriickener StralRe 13/14
54290 Trier
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Nr.| Trager 6ffentlicher Belange, Behtrden Eingang am Anregungen und
Hinweise
7. |Kreisverwaltung Trier-Saarburg 26.01.2018 |Hinweise und Anregun-

Kreisentwicklung, Bauen und Umwelt
Willy-Brandt-Platz 1

gen

54290 Trier
Nr. Offentlichkeitsbeteiligung Eingang am Anregungen und
Hinweise
1. |Herrn Rainer Léwen 19.01.2018 |Hinweise
BahnhofstraRe 7
54340 Detzem
2. |Herren Hans-Peter und Johannes Freis 16.01.2018 |Hinweise
Thoérnicher Stralte 17
54340 Detzem
Hinweis:

Nachfolgend sind alle Stellungnahmen, die zur Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung
abgegeben wurden, aufgefuhrt. Diese wurden zum gréf3ten Teil in der Originalfassung ab-
gedruckt und teilweise zur besseren Lesbarkeit neu zugeschnitten. Teilweise werden die
Sachdarstellungen der Stellungnahmen jedoch in Kurzform dargestellt. Die Originalstel-
lungnahmen kénnen bei der Verbandsgemeindeverwaltung Schweich eingesehen werden.
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2. Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

2.1 Stellungnahme der SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirt-
schaft, Bodenschutz, Trier vom 19.01.2018

Sachbericht:

Es wird erklart, dass das mit dem Schreiben vom 12.10.2017 geforderte Entwasserungs-
konzept bislang noch nicht vorliege und deshalb eine abschlieende Stellungnahme noch
nicht moglich sei. Es wird darauf hingewiesen, dass es sich bei der Muldenversickerung um
einen wasserrechtlichen Einleitungstatbestand handele, fir den rechtzeitig zu Baubeginn
eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen sei.

Prifung und Berlicksichtigung der Planung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Das Entwasserungskonzept wird rechtzeitig der
SGD vorgelegt und abgestimmt. Die wasserrechtliche Erlaubnis wird rechtzeitig beantragt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 8
Nein-Stimmen: 1
Stimmenthaltungen: -

2.2 Stellungnahme der Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz, Dienststelle Trier,
vom 09.01.2018

Sachbericht:

Es wird empfohlen, dass zu den Festsetzungen des Bebauungsplanes die Hinweise aufzu-
nehmen sind, dass durch die angrenzenden weinbaulichen Nutzungen es zu temporaren
Geruchs- und Gerduschentwicklungen sowie zu einer Abdrift von Spritzmitteln kommen
kdnne, die von den zukunftigen Anwohnern im Rahmen der guten fachlichen Praxis zu
dulden seien.

Prifung und Berilicksichtigung der Planung:

Kenntnisnahme. Der Einsatz von Spritzmitteln ist gesetzlich geregelt. Die Geruchs- und
Gerauschentwicklungen durch die Landwirtschaft sind in einer landlich gepragten Gemein-
de zu dulden. Eine Berucksichtigung im Bebauungsplan ist nicht erforderlich.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 7
Nein-Stimmen: 2
Stimmenthaltungen: -
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2.3 Stellungnahme der SGD Nord, Regionalstelle Gewerbeaufsicht, Trier vom
03.01.2018

Sachbericht:

Sehr geehrter Herr Kopp,

gegen das o.g, Vorhaben bestehen aus immissionsschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken.
Soweit méglich bitte ich folgenden Hinweis im Verfahren ergéinzend zu beriicksichtigen:

In allgemeinen Wohngebieten werden immer hiufiger Geriite wie Klima-, Kihlgerite, Liftungsgeréte, Luft-

Warme-Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerke eingesetzt.

Diese Anlagen sind Anlagen im Sinne des § 3 Abs. 5 Bundesimmissionsschutzgesetz [BImSchG) und
entsprechend § 22 Abs.1 BImSchG so zu errichten und zu betreiben, dass

1. schddliche Umwelteinwirkungen verhindert werden, die nach dem Stand der Technik vermeidbar sind,
2. nach dem Stand der Technik unvermeidbare schidliche Umwelteinwirkungen auf ein MindestmaR
beschrankt werden.

Fir das vorgesehene allgemeine Wohngebiet sollte in der Satzung festgelegt werden, dass der Einsatz der v.
g. Gerdte nur zuldssig ist, wenn an den benachbarten Wohngebéuden die Immissionsrichtwerte fiir ein
allgemeines Wohngebiet zur Nachtzeit (40 dB(A)) eingehalten werden.

Beim Nachweis der Zuldssigkeit, z. B. im Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens, ist der , Leitfaden fiir
die Verbesserung des Schutzes gegen Lérm bei stationdren Geriten” des LAl vom 28.08.2013 heranzuziehen,
Dort sind die zuldssigen Schallleistungspegel in Abhéngigkeit der Absténde zur Nachbarbebauung dargestellt.

Prifung und Beriicksichtigung der Planung:

Der Hinweis, dass aus immissionsschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken bestehen, wird
zur Kenntnis genommen. Die allgemeinen Hinweise zu Klima-, Kiuhl- und Luftungsgeraten
und Luftwarmepumpen sowie Mini-Blockheizkraftwerken werden zur Kenntnis genommen,
sind jedoch nicht Inhalt der Bauleitplanung. Eine Berlcksichtigung im Bebauungsplan ist
deshalb nicht erforderlich.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 8
Nein-Stimmen: -
Stimmenthaltungen: 1
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2.4 Stellungnahme des Landesamtes fur Geologie und Bergbau, Mainz vom
25.01.2018

Sachbericht:

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht des Landesarhtes fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) werden
zum oben genannten Planvorhaben folgende Anregungen, Hinweise und
Bewertungen gegeben: ' ' '

Bergbau / Altbergbau:

Die Priafung der hier vorhandenen Unterlagen érab, dass im Bereich des ausge-
wiesenen Bebauungsplanes "Am alten Sportplatz” kein Altbergbau dokumentiert ist.

(n dem in Rede stehenden Gebiet erfolgt kein aktueller Bergbau unter Bergaufsicht.

Wir méchten darauf hinwelsen, dass in der aktuellen topographischen Karte nardlich
des Planungsgebietes ein ehemaliger Bergbaubetrieb dokumentlert ist. Weitere Infor-
mationen liegen uns hierzu jedoch nicht vor.

Bitte beachten Sie, dass unsere Untérlagen keinen Anspruch auf Vollstandigkeit
erheben, da grundsatzlich die Méglichkeit besteht, dass nicht dokumentierter histo-
rischer Bergbau stattgefunden haben kann, Unterlagen im Laufe der Zeit nicht Ober-
liefert wurden bzw. durch Bréinde oder Kriege verloren gingen.

-Aufgrund der vorgenannten Hinweise empfehlen wir lhnen bei zukunftlgen Bauvor-
haben die Einbeziehung eines Baugrundberaters bzw Geotechnikers zu einer objekt-
bezogenen Baugrunduntersuchung '

Boden und Baugrund
— allgemein:

Der Hinweis auf die einschlagigen Baugrund-Normen sowie die Empfehlung von Bau-
runduntersuehungen in den Textlichen Festsetzungen unter |V.1 werden fachlich
bestatigt. : |

Der Hinweis auf die einschlagigen Bodenschutz-Normen in den Textlichen Fest-
setzungen unter 1V.1 wird fachlich besttigt.

Sofern das in- den Textlichen Féstsetzungen unter IV:1 angesprochene Boden-
gutachten ein Baugrundgutachten nach DIN 4020 ist, bitten wir Sie auch unter Hin-
wels auf das Lagerstattenlesetz um Zusendung des geotechnischen Benchtes ein-
schlielich.der Schlchtenverzelchmsse der Bohrungen.
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- .miheralische Rohstoffe'

Gegen das geplante Vorhaben bestehan aus rohstoffgeologlscher Sicht keine Ein-
wande

- Radonprognose:

Die in den Textlichen Festsetzungen unter IV.9 getroffenen Aussagen zum Radon-
potential und zu Radonmessungen we.rden fachlich bestatigt.

Zusétzlich ergeht der Hinweis, dass im Oktober 2015 die Bezeichnung "Landesamt fiir
Umwelt, ‘Wasserwirtschaft und Gewerbeaufsicht” durch "Landesamt fur Umwelt"
ersetzt wurde.

Prifung und Beriicksichtigung der Planung:

Die Hinweise, dass hier weder aktueller noch ehemaliger Bergbau dokumentiert ist, werden
zur Kenntnis genommen. Dass die in den Unterlagen bereits aufgefiihrten Bodenschutz-
Normen fachlich bestatigt werden, wird zur Kenntnis genommen. Ein Informieren des Geo-
logischen Landesamtes Uber Baugrundgutachten ist aus organisatorischen Griinden nicht
mdglich. Die Hinweise, dass aus rohstoffgeologischer Sicht keine Einwande bestehen, und
dass die zu Radon getroffenen Aussagen fachlich bestatigt werden, werden ebenfalls zur
Kenntnis genommen. Eine Bertcksichtigung ist nicht erforderlich.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: -
Stimmenthaltungen: -

2.5 Stellungnahme der Generaldirektion kulturelles Erbe Rheinland Pfalz, Direktion
Landesarchaologie, Aul3enstelle Trier vom 24.01.2018

Sachbericht:

Es wird nochmals auf die Stellungnahme vom 13.09.2017 zum friihzeitigen Beteiligungs-

verfahren hingewiesen. Damals wurde auf einen nordwestlich liegenden Bestattungsplatz,

der von der Bronze- bis in die rémische Zeit belegt wurde, hingewiesen. Des Weiteren wird

auf verschiedene Punkte bei BaumafRnahmen hingewiesen.

Prifung und Berilicksichtigung der Planung:

Die allgemeinen Hinweise zu dem Gréaberfeld werden in den Unterlagen redaktionell er-
ganzt. Die sonstigen allgemeinen Hinweise sind in den Unterlagen bereits enthalten.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: -
Stimmenthaltungen: -
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2.6 Stellungnahme des Zweckverbandes Abfallwirtschaft Region Trier (A.R.T.),
Trier vom 22.01.2018

Sachbericht:

Es wird erklart, dass gegen das Bebauungsplanverfahren seitens der A.R.T. keine Beden-
ken oder Anregungen bestehen.

Prifung und Beriicksichtigung der Planung:

Kenntnisnahme.

2.7 Stellungnahme der Kreisverwaltung Trier-Saarburg, Kreisentwicklung, Bauen
und Umwelt, Trier vom 26.01.2018

Sachbericht:
Sehr geehrte Damen und Herren,

dem Planungstrager obliegt die Verpflichtung, die Anwendbarkeit des beschleunigten
Verfahrens auf Grundlage des § 13b nachzuweisen. Hierzu gehort auch eine Begriin-
dung, dass die beabsichtigte Bauleitplanung gemal § 1 Abs. 1 u. 5i.V.m. § 13a Abs. 2
Nr. 2 BauGB den Grundsatzen einer geordneten stadtebauliche Entwicklung entspricht.

Als Dorferneuerungsgemeinde (seit 29.10.1991) sollte Detzem bei der Erstellung eines
Bebauungsplans darauf achten, dass die regionaltypische Baukultur gepflegt wird.

Seitens der Dorferneuerung wird begri’t, dass im vorliegenden Bebauungsplanentwurf
bereits Anforderungen an baugestalterische Festsetzungen getroffen werden, die bewir-
ken sollen, dass sich das Baugebiet in die gewachsene Ortsstruktur von Detzem einfigt.

Zur Unterstltzung der Pflege der regionalen Baukultur regen wir jedoch an, die vorlie-
gende Fassung um folgende Anregungen und Empfehlungen zu den gestalterischen
Festsetzungen zu erganzen bzw. entsprechend abzuandern:

Zu 1.1.2 MaR der baulichen Nutzung

Es wird begriif3t, dass die Zahl der Geschosse auf zwei Vollgeschosse erméglicht wird,
da das zweigeschossige Wohnhaus unter einem Satteldach den traditionellen, regio-
nalen Gebaudetypus reprasentiert.

Zu 11.1.1 Dachform und -materialien

Wir empfehlen, bei Hauptgebauden auf die Ausfihrung von Pultdachern und héhenver-
setzten Pultdachern, auch in Verbindung mit versetzten Baukorpern, zu verzichten, da
Pultdacher traditionell nur fir untergeordnete Nebengebaude Verwendung fanden.
Dementsprechend sollten also Pultdacher, (wenn tberhaupt) nur an Nebengebauden
Verwendung finden kdnnen.

Garagen, Carports oder Nebengebaude sollten nach Méglichkeit dem Hauptdach in
Material, Form und Ausfilhrung angepasst werden.

Als regional-untypisches Dachdeckungsmaterial soll die vorgeschlagene Dacheinde-
ckung aus Metall nicht zulassig sein.
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Wir begrufen die Festlegung eines Farbspektrums fiir die Dacheindeckung, um so die
nahezu vollstdndig dunkel gefarbte Dachlandschaft der Ortsgemeinde Detzem zu er-
halten. Allerdings existiert die Farbonummer RAL 1721 nicht, (vermutlich handelt es sich
um einen Ubertragungsfehler). Es soll wahrscheinlich der Farbton RAL 7021 (schwarz-
grau) sein. Bitte die RAL-Angabe entsprechend korrigieren.

Dachbegriinung sollte nur auf Nebengebauden zulassig sein.
Zu 11.1.2 Dachneigung

Das vorhandene Ortsbild wird von relativ steil geneigten Dachern dominiert. Deshalb
sollte die zulassige Mindest-Dachneigung fiir Hauptgebaude von 20° auf 25° angehobe!
werden, um eine ansprechende Dachlandschaft in Anlehnung an das bestehende Orts-
bild zu sichern.

Flachdacher auf Nebengebauden sollten nur in Ausnahmefallen moglich sein und dann
nach Mdglichkeit auch nur als begrinte Dacher ausgefihrt werden.

Im Sinne des regionaltypischen Bauens und der Identifikation des Ortes mit unserer
Kulturlandschaft, sollte auch eine Aussage bezliglich des Dachtliberstands getroffen
werden. Wir empfehlen folgende Festlegung: Der Dachlberstand am Ortgang soll max.
15 ¢cm und der Dachiberstand an der Traufe max. 30 cm betragen.

Zu 11.1.3 Kniestock, Trauf- und Firsth6he, max. Héhe baulicher Anlagen

Die zulassige Kniestockhdhe sollte auf max. 1,00 m beschrankt werden, da gréliere
Kniestockhéhen zu unproportionierten Fassadenflachen mit einen regional-untypischen
ubergrolRen, ungegliederten Wandflachenanteil Gber der obersten Fensterreihe fluhren.

Dachaufbauten: Ergédnzend zu den Bestimmungen bezlglich Zwerchhdusern und
Dachaufbauten wird empfohlen, folgende Anregungen aufzunehmen:

Gauben sollten nur als Einzelsatteldach- oder Einzelschleppgauben mit max. 2,00 m
Breite zulassig sein. Dabei sollten die Dachgauben an einem Gebaude gleichartig in
Form, Konstruktion und Ausbildung sein. Der Mindestabstand vom Giebel (AuRenwand
aufgehendes AulRenmauerwerk) sollte dabei mind. 1,50 m betragen. Bei der Addition
der Gaubenlangen sollte darauf geachtet werden, dass die Gaubenlange max. 1/3 der
Firstldnge einer Gebaudeseite betragt. Der First des Hauptdaches und der Firstpunkt
einer Gaube sollten nicht identisch sind. Die Gauben sollten in der unteren Dachhalfte
positioniert werden.

Zwerchgiebel und Zwerchhauser sollten 1/3 der Breite der zugehoérigen Fassade
(Auenwand aufgehendes AuRenmauerwerk) nicht tberschreiten und mind. 1,50 m vor
der freistehenden Giebelseite entfernt sein.

Zu 11.2 Materialien

Als Fassadenmaterialien sollten zuldssig sein: Putzflachen ohne auffallige Musterstruk-
turen mit hellem Anstrich. Heimischer Naturstein sowie Holzverkleidungen in senkrech-
ter Verbretterung sollten nicht flir die komplette Fassade, sondern nur flr Fassadenteil-
bereiche zulassig sein.
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Verputzte Holzhauser in Holzstdnderbauweise mit AuRenputz und -anstrich sind mégich
Reine Holzbauten mit Holzfassaden sollten nur flr untergeordnete Nebengebaude zu-
lassig sein.

Modernes Sichtmauerwerk sollte als Fassadenmaterial unzulassig sein. Die traditionell
vorgefundene Form aus Natursteinen/Feldsteinen ist namlich heute aus Kosten- und
energetischen Griinden kaum mehr ausfiihrbar.

Unzulassig sollten zudem Fassadenbekleidungen aus glasierten oder unglasierten
Klinkern, Keramikklinkern, Kunststoffen und Kunststoffprodukten sein. Ebenso unzu-
lassig sollten Verkleidungen aus Eternit und Metall sein.

Wir stimmen zu, dass Holzhauser in Vollstammbauweise oder Holzblockbauweise im
Sinne der Pflege der regionalen Baukultur generell unzulassig sein sollen.

Textfestsetzungen und Systemschnitt sollten in die Planurkunde (ibernommen werden.

Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde
Landespflegerische Festsetzungen

Bei Festsetzungen handelt es sich nicht um Hinweise, der Eindruck kann aber durch die
jeweils in Klammern gesetzte Bemerkung (Hinweis) entstehen.

Es wird in der Begriindung aufgefihrt, da gesetzlich keine Kompensation nach der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung notwendig ist, nur Hinweise erfolgen, um eine
bessere Integration in das Landschaftsbild zu erreichen. Dies l&sst zum einen aber die
Anforderungen nach dem BauGB zur Einfligung in den Umgebungsraum, zum anderen,
dass die Flachen im Landschaftsschutzgebiet liegen aulRer Betracht. Die Herausnahme
der Flachen aus dem Schutzgebiet setzt voraus, dass der Schutzzweck nicht beein-
trachtigt wird. Davon kann ausgegangen werden, wenn eine landschaftstypische Gestal-
tung der Ortsrander erfolgt. Als Referenzmalstab wurde die Landschaftsstruktur um
1955 im Landschaftsplan der VG Schweich von 1996 genommen (Karte 3 Landschafts-
struktur um 1955). Der Ortsrandbereich von Detzem war 1955 durch Gartenland, Acker,
Einzelbaume, Baumgruppen und Baumreihen gepragt.

Uber die unverbindlich formulierten Festsetzungen mit Hinweischarakter ist die Einbin-
dung in den Landschaftsraum nicht gewahrleistet. Zumindest fir die 6ffentlichen Griin-
flichen sind die Festsetzungen entsprechend zu konkretisieren.

Die landespflegerischen Festsetzungen sind verbindlich und fir die Umsetzung ein-
deutig zu formulieren.

Bepflanzungen der &ffentlichen Griinflachen

Die Anpflanzungen dienen der Einbindung der Siedlungserweiterung in das
angrenzende Landschaftsschutzgebiet. Um eine méglichst harmonische Einbindung in
den umgebenden Landschaftsraum zu gewahrleisten, sind auf den 6ffentlichen
Grinflachen bei 12 Baumpflanzen eine Baumart und ein Mindestabstand zwischen den
Baumpflanzungen konkret zu benennen. Zumindest ist flr die Einbindung im
Norden/Osten und im Siden eine Baumart vorzugeben.

Hinweis:

Auf S. 5 der Begriindung ist die GrofRe des Baugebietes mit 1,68 ha angegeben, die
tatsachliche Flachengrofle betragt 0,68 ha.
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Prifung und Berilicksichtigung der Planung:

In den Unterlagen ist bereits in Punkt 7 ausreichend erlautert, warum ein Bebauungsplan
gemal 8 1b BauGB aufgestellt wird. Die Formulierung wird jedoch redaktionell mit folgen-
dem Wortlaut prazisiert: (letzter Absatz unter Punkt 7 "... und dient der Wohnnutzung").

Der Empfehlung zu gestalterischen Festsetzungen der Kreisverwaltung wird nicht gefolgt.
Es sind ausreichend gestalterische Festsetzungen durch den Gemeinderat festgelegt wor-
den, die sich an den Festsetzungen des benachbarten Baugebietes orientieren und die
sich insbesondere wegen der Lage im Landschaftsschutzgebiet bewéhrt haben.

Die Hinweise zur Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde werden ebenfalls zur
Kenntnis genommen. Da keine AusgleichsmalBnahmen gemald § 13b in Verbindung mit
§ 13a erforderlich sind, sind diese nur als Hinweise formuliert und dienen lediglich als An-
regung. Um hier Missverstandnissen vorzubeugen, wird zu Hinweis das Wort Empfehlun-
gen redaktionell erganzt. Eine Benennung einer konkreten Baumart wird ebenfalls nicht
vorgenommen. Das ist nicht Inhalt des Bebauungsplanes. Es erfolgt eine spéatere Abstim-
mung mit der Unteren Naturschutzbehorde, welche Baumarten hinsichtlich des Artenschut-
zes hier eingesetzt werden sollten.

Die Hinweise zur FlachengroRe werden redaktionell korrigiert.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 7
Nein-Stimmen: 2
Stimmenthaltungen: -
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3. Stellungnahmen aus der Offentlichkeitsbeteiligung
3.1 Stellungnahme von Herrn Rainer Léwen, Detzem vom 19.01.2018

Sachbericht:

Im Rahmen der Offenlage erscheint Herr Rainer Léwen, Bahnhofstr. 7, Detzem, und erklért:

Der Grund des Baugebietes wird angegeben, dass es Baubedarf aus der Gemeinde gibt.
Dies ist falsch. Das wurde auch vom Biirgermeister unter Zeugen so gesagt. Ich wohne in
der Bahnhofstrafte und kann die Birger nicht vertreten. Es bestehen Bedenken, weil der
Verkehr Uber die Bahnhofstralle in das Baugebiet fahren muss. Dariiber hinaus ist mir
bekannt, dass die Wassermassen aus dem Uiber dem Baugebiet liegenden Fléchen in das
alte Sportplatzgebiet geleitet werden und dieses als Auffanggebiet ausgewiesen war. Jetzt
bestehen Bedenken, dass diese Wassermassen umgeleitet werden und in den Kanal
gelangen, der schon Uberlastet ist. Darliber hinaus sind Bedenken, dass Konflikte bestehen
kénnten mit der Weinbergsbewirtschaftung bezlglich der Spritzung.

Prifung und Berlicksichtigung der Planung:

Die Hinweise zum Baubedarf der Gemeinde werden zur Kenntnis genommen und zurtick-
gewiesen. Die Gemeinde Detzem hat aktuell einen Bedarf an Wohnbauflachen, die mit
diesem Neubaugebiet befriedigt werden sollen. Die Bedenken hinsichtlich des zusatzlichen
Verkehrs aus dem Baugebiet werden zur Kenntnis genommen und zuriickgewiesen, da
aufgrund des kleinen Baugebietes (lediglich acht Baustellen) nur eine unwesentliche Zu-
nahme des Verkehrs zu erwarten ist und somit keine wesentliche Beeintrachtigung der
benachbarten Wohngebiete entstehen wird. Das wurde in den Unterlagen ausreichend
dargestellt. Die hierdurch entstehenden Immissionspegel bleiben weit unter den Richtlinien
der DIN 18005.

Die Hinweise zum Zufluss von Wassermassen aus den oberhalb liegenden Flachen wer-
den zur Kenntnis genommen. Im Regenwasserbewirtschaftungskonzept erfolgt ein ent-
sprechender Nachweis, dass hier keine Konflikte entstehen. Dies wird mit der entspre-
chenden Fachbehorde abgestimmt und gegebenenfalls entsprechende MalRnahmen fest-
gelegt, sodass keine Uberlastungen des Kanals entstehen werden.

Die Hinweise hinsichtlich der Weinbergbewirtschaftung bezlglich Spritzung werden zur
Kenntnis genommen und zurlickgewiesen. Im Bebauungsplan sind ausreichend 6ffentliche
Flachen festgesetzt, die dies ermdglichen, sodass keine Anderung der Planung erforderlich
ist. Es werden ausreichend Grinstreifen festgelegt, die eine Abdrift der Spritzmittel bei un-
gunstigen Windverhaltnissen minimieren. Auch dies ist in den Unterlagen ausreichend dar-
gestellt. Zudem besteht die Erfordernis der gegenseitigen Ricksichthahme. Der Einsatz
von Spritzmitteln ist gesetzlich geregelt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 7
Nein-Stimmen: 1
Stimmenthaltungen: 1
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3.2 Stellungnahme von den Herren Hans-Peter und Johannes Freis, Detzem vom
16.01.2018

Sachbericht:

Wir sind Bewirtschafter der angrenzenden Parzellen Flur 15, Nr. 144 und 145,
die mit Rebstcken bepflanzt sind. Gemil dem rechtsverbindlichen
Bebauungsplan ist zur beabsichtigen Bebauung lediglich ein Absatand von 8 m
vorgegeben. Lediglich eine 5 m breite Griinfliche grenzt die Wohnbauflache ab.

Wir sehen die Problematik der Bewirtschaftung u.a. beim Pflanzenschutz,
Larmbeldstigung und Staubentwicklung.

Die im Plan vorgegebene Flache zur Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen
von Béumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen wird sich auf unseren
Weinberg negativ auswirken, da Froste im Frithjahr und im Herbst der
Vogelfral uns gravierende Schiden zufiigen wiirden.

Zudem haben wir Bedenken zu der Schmutzwasserableitung, denn bereits jetzt
ist bei geringem Niederschlag starke Geruchsbeléstigung in der Ortslage
festzustellen.

Es liegen schon schriftliche Beschwerden beziiglich der Geruchsbelidstigung bei
der Ortsgemeinde Detzem vor.

Prifung und Beriicksichtigung der Planung:

Die Hinweise zu Pflanzenschutz, Larmbelastigung und Staubentwicklung aus der Bewirt-
schaftung der angrenzenden Weinbergflachen werden zur Kenntnis genommen. Es wurden
ausreichend MalRBnahmen ergriffen, um hier eine Konfliktldsung herbeizufiihren. Durch die
Eingriinungsmalinahmen wird eine Abdrift der Spritzmittel wesentlich minimiert. In den
Unterlagen sind diese Konflikte ausreichend dargestellt. Es wird auf die Erfordernis der
gegenseitigen Rucksichtnahme und die rechtlichen Vorgaben beim Einsatz von Spritzmit-
teln hingewiesen. Die Hinweise zu den Grinflachen und Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern in Bezug auf Froste und Vogelfral werden zur Kenntnis genom-
men und als unbegrundet zuriickgewiesen. Hier sind keine gravierenden Schaden auf den
angrenzenden Weinbergen zu erwarten. Die Hinweise hinsichtlich der Schmutzwasserab-
leitung werden ebenfalls zur Kenntnis genommen. Die Geruchsbeléstigung ist jedoch nicht
Inhalt der Bauleitplanung und ist mit den Betreibern der Anlagen (Verbandsgemeindewerke
Schweich) abzuklaren.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 5
Nein-Stimmen: 3
Stimmenthaltungen: 1
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Der Gemeinderat der Gemeinde Detzem hat am 27.02.2018 die Anregungen und Hinweise
aus dem Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 2 im § 4 Abs. 2 BauGB beraten, geprift und
sachgerecht untereinander abgewogen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 7
Nein-Stimmen: 2
Stimmenthaltungen: -
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